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COTEBAT Ardennes
9 octobre 2018

La démarche de GPI active

Julien BURGHOLZER, responsable du groupe Batiment
Yaneck ZAJKOWSKI, chargé d’études en Gestion de Patrimoine Immobilier



Deroule de la matinée

L1 Contexte et enjeux d’'une démarche de GPI « active »
W Echanges avec la salle (vos pratiques, vos attentes)

! La démarche globale de GPI active
! Les 6 étapes, en détalil

L1 Synthese et echanges

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Enjeux d’'une démarche GPI

L1 Réflexion collective : Quels sont les enjeux actuels
auxquels doivent répondre les batiments publics ?

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes @ Cerema



Enjeux d’'une démarche GPI

1 Réflexion collective : Quels sont les enjeux actuels
auxquels doivent répondre les batiments publics ?

Perenniser la qualité d'usage

Réduire les couts

Assurer la santé et la sécurité des occupants
Garantir la pérennité des ouvrages
Valorisation des biens

Lutte contre le changement climatique
Portage de la politique publique

Etat exemplaire

Maintien de Iimage de l'institution
Mutualisation des moyens
Fonctionnaliser les moyens
Connaissance approfondi du parc
Respect de la reglementation

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Les enjeux liés a la GPI

L1 Enjeux techniques
"W Economie d’énergie
"W Mise en accessibilité

W Entretien et « mise aux normes » des batiments
(états de santé, fonctionnel, réglementaire)

L1 Enjeux culturels (conservation, protection
du patrimoine)

! Enjeux économiques

.1 Enjeux humains
W Maitrise d’'ouvrage
W Gestionnaire
W Usagers
L]

9 octobre 2018 ‘ COTEBAT Ardennes
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L’enjeu environnemental

JEnergie — climat
2 43% de I'énergie finale (70 Mtep).
0 25% des émissions de CO, (120 Mt CO,/an).
_IPression — dommage — pollution
0 17% des prélévements d’eau (5,6 milliards m3)@),
0 38,2 Mt de déchets générés ).

2 Rejets de polluants dans l'air, I'eau, le sol : 36,8% des émissions
de Composés Organiques Volatils Non Méthaniques (1) .

2 Réduction des espaces naturels et agricoles.
0 33 a 50% du flux des produits (OCPE)

_1Santé : peu de données alors que nous passons 80% a
90% de notre temps a l'intérieur des batiments.

1) Ademe, Chiffres Clés du Batiment Edition 2011 2) Agences de I'eau / SOeS, 2012 ‘
9 octobre 2018 COTEBAT Ardennes 3) SOeS, Enquéte sur les déchets produits par l'activité de construction en France en 2008

<7 Lerema
6



Les enjeux techniques

_1 Enjeux liés au Gros entretien
W Etat de santé du batiment
W Etat fonctionnel
W Etat réglementaire

_1 Enjeux lies a I'accessibilité
W Mise en accessibilité obligatoire des ERP (1 a 4) d’ici 2015

L1 Enjeux liés a d’autres cibles environnementales portées par
la maitrise d’'ouvrage (QAI, Chantier vert,...)

— Des actions / travaux necessairement liés et chainés !

— A étudier lors de la programmation des actions sur le
batiment (demarche GPI)

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Les enjeux techniques

[l Saisir 'essentiel

m |dentifier les données utiles a connaitre sur les batiments « ne
saisir que celles qui seront exploitées »

® Ne pas se perdre dans une liste de données et de
parametres exhasutive

1 Construire des documents faciles d’acces pour tous
les intervenants

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Les enjeux culturels

1 La diversité des modes modes constructifs

m 3 grandes familles a considérer
m Présentant des performances diverses

o Anciens batiments publics :bonne qualité
du bati (inertie) mais toitures et huisseries
présentant de faibles performances
thermiques

o Constructions de I'aprés guerre :
mauvaises performances thermiques
SO  d'ensemble

L |L H,,JLJLAI&M,M‘ ||
¥ [N | -

L,\\_J,j‘\i‘_‘

oConstructions aprés 75 de meilleure
qualité (attention au tertiaire récent,
pouvant présenter des problemes de
confort d’été)

9 octobre 2018 ‘ COTEBAT Ardennes




Les enjeux economiques

¥ « Faire plus avec moins de moyens ... »

@ Chercher le meilleur rapport « qualité / prix »
pour entretenir son patrimoine
O Logique d'optimisation technique et économique

Efficience énergétique des scénarios Rentabilité énergétique en kWh/an par euro investi
(GEE+E) {economie d'énergie)
Trés forte Forte
A B c D
Seuils (par de . o . o . o . o . o . o . o . o . o o
cart macmirg| 0@ 10% | 108 20% | 204 30% | 30 4 40% | 40 & 50% | 50 4 60% | 60 & 70% | 70 4 80% | B0 4 90% | > 90%
A 0a10 % Gisement et rentahbilité eleves Gisement eleve et rentabilite peu elevee
Trés fort

B 103 20%
Gisement c 20 a 30%
d'économie| Fort - E4 E2
en % s Fro
(part du 40 3 50%
hatiment en 50 & 60% Gisement peu leve et rentahilite glevee Gisement et rentabilité peu éleves
KWhian par
rapport au 60 a 70%
KWhian du
parl:j 70 4 80% E3 E 1

80 3 90%
= 0%

9 octobre 2018 I COTEBAT Ardennes
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Les enjeux economiques

@ Raisonner un cout global ...

)

Couts initiaux
de construction
Investissement

J

O Charges = 2 a 3 fois I'investissement sur sa durée de vie

© Codt global engagé a + 80 % des les études (5 %
dépenses réelles)

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes @ C
erema
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Enjeux humains

L1 Associer les utilisateurs

@ Pour les sensibiliser a la gestion des batiments

! ldentifier les problemes importants des utilisateurs

W Sans traiter les cas particuliers dans un premier temps

1 Développer la démarche par paliers

@ Pertinence, appropriation progressive, adaptation

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Finalités de la GPI

Etat _ _ - — —4
Niveau d’exigence des utilisateurs -
- -
- -
-
- - -
- -
- - Z
Neuf = Courbe de Ecart
eu =

vieillissement croissant

Pannes ou désordres
et remises en état

v

Temps

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes @ C
erema
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Finalités de la GPI

- Gérer un patrimoine immablller
> . .

Prévoir Adapter Fournir

- - .

9 octobre 2018

COTEBAT Ardennes ¢ Cerema
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9 octobre 2018

LES 6 ETAPES
DE LA DEMARCHE GPI ACTIVE

COTEBAT Ardennes @ Cerema
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Le processus de GPI active en 6 étapes
,C{a —»0 Organiser le gestionnaire immobilier
Organisation, besoins, moyens

9 Connaitre le patrimoine » AUDITS

Inventaire administratif, prédiagnostic technique, actions

-

®

N
-~

Choisir des objectifs et élaborer une stratégie

Politique d’investissement et de fonctionnement

Définir et planifier les actions » PROGRAMME

Programmation pluriannuelle

i
.05-
..

Conduire les actions

fa

Conduite d’opérations (administrative, technique, financiére)

Suivre les évolutions

Evaluer actions, adapter programmation et gestion

9 octobre 2018 ‘ COTEBAT Ardennes
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LES 6 ETAPES
DE LA DEMARCHE GPI ACTIVE

Etape 1 : Organiser le gestionnaire immobilier

9 octobre 2018

COTEBAT Ardennes ¢ Cerema

17



Organisation du gestionnaire

Gestion ORGANISATION
professionnelle,

minimaliste ou Acteurs, rbles, missions
urgentiste?

Qui fait quoi?

Comment?

OUTILS &
SAVOIR-FAIRE Avec MOYENS

" uoi? .
Processus métiers, 9 Systéme informatique,
méthodes sources de
financements

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes ¢ Cerema



9 octobre 2018

Piloter

la gestion
Faire ’ ‘

évoluer | GET_EIr‘I
le patrimoine €s biens
QUIT FAIT QUOI
ET,COMMENT ?
Exploiter Gérer
le patrimoine les moyens
i Maintenir
le patrimoine
AUDITS

COTEBAT Ardennes @ Cerema
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Les differentes fonctions métiers de la GPI

A\

Gestion
stratégique de I'actif
immobilier
Asset
Management

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes

A\

Gestion
administrative,
technique et
financiere de la
propriété
Property
Management

A\

Gestion
administrative,
technique et
financiéere de
l'occupation
Facility
Management

2> Cerema
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Les differentes fonctions métiers de Ia GPI

1 Son métier
1 Confort d’'usage
1 Qualité du service rendu

‘ 1 Exploitation et maintenance
‘ 1 Optimisation des conditions d’utilisation
Gestion
administrative, .1 Ses objectifs
technique et 1 Adaptation des batiments a leurs fonctions
financiere de L1 Respect des exigences Iégislatives et
l'occupation j )
_ reglementaires
Facility [1 Sécurité et santé des personnes
Management 1 Diminution des colts de fonctionnement

1 Optimisation d’'usage

L1 Exemplarité des actions en matiere
environnementale

O ...

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes

< Cerema g



Les differentes fonctions métiers de Ia GPI

1 Son métier
1 Connaissance du patrimoine
1 Gros entretien

‘ 1 Valorisation du patrimoine
1 Conformité réglementaire

Gestion L1 Baux, loyers et contrats
administrative,
technique et ] Ses objectifs

financiere de la 1 Respect des exigences législatives et

propriété j )
~ réglementaires
Property L1 Pérennité du bati et bon fonctionnement
Management des systémes techniques

1 Sécurité et santé des personnes
L1 Préservation de la valeur du patrimoine

L1 Exemplarité des actions en matiere
environnementale

O ...

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes ;'> C
& Cerema
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Les differentes fonctions métiers de Ia GPI

1 Son métier
1 Vente / Achat / Location
1 Construction
1 Démolition
L1 Analyse financiere globale

A\

Gestion 1 Rendement économique
stratégique de l'actif
immobilier 1 Ses objectifs
Asset O] Fort. tqux .de rendelment. |
Management L1 Optimisation et rationalisation des
surfaces
L1 Valorisation
O ...

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Les differentes fonctions métiers de la GPI

Asset

Property

Démolition w

Rénovation
Batiment
Baux, loyers Exploitation
contrats
Vente/location

Facility

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes ¢ C
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LES 6 ETAPES
DE LA DEMARCHE GPI ACTIVE

Etape 2 : Connaitre le patrimoine

9 octobre 2018

COTEBAT Ardennes @ Cerema
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Connaitre le patrimoine : I'audit

.1 Une approche quantitative et qualitative

Un inventaire administratif et technique

Une vision globale (importance, 4 états S.F.R.E)
Révélatrice de dégradations (indicateurs)

Une méthode simple d’aide a la décision (priorités)
Pour estimer les besoins financiers a mobiliser

1 Un vecteur de communication essentiel
W Entre les utilisateurs et le gestionnaire immobilier

« Pré-diagnostic géeneraliste, diagnostics spécialistes »

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Objectifs d’un audit de patrimoine

L1 Repérer les constituants dégradeés (etat de sante)

1 Repérer les non conformités réglementaires (état
reglementaire)

.1 Evaluer la qualité fonctionnelle (état fonctionnel)

1 Evaluer la performance énergétique (état énergétique)

! Afin de proposer une planification de travaux
hiérarchisés

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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9 octobre 2018

Ou trouver ces indicateurs ?

L1 ldentite

L1 Santé

L1 Fonctionnel
L1 Réglementaire

1 Energétique

COTEBAT Ardennes

2> Cerema
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Ou trouver ces indicateurs ?

1 ldentité

W Acte propriété, cadastre, bail de location, convention, PLU,
fiches SPSI, DICRIM, plans

1 Santé

@ Audits, études, diagnostics, photos, enquétes utilisateurs, DOE,
DIUQ,

! Fonctionnel
W Enquétes utilisateurs, plans, reglement intérieur, missions de
I'utilisateur, compte-rendu CLHS,
"1 Réglementaire

W Registre de sécurité, rapport de la commission sécurité, rapports
de visites périodiques, contrats, documents urbanisme, compte-
rendu CLHS,

1 Energétique
@ DPE, factures, DOE et DIUQO, contrats exploitation/maintenance

et fourniture d’énergie, carnets d’entretien équipements, plans,
relevés compteurs,

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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777 Espace corribaant aux continulhes scaloguqu =g PLU
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Les instruments de la connaissance du patrimoine

t@lm
N =

Bl

Carte Carnet Carnet Carnet Carnet
d’identité de santé fonctionnel réglementaire énergétique
Localisation Cotation Degrés Vérification Consommation
Description des d’insuffisance conformités énergétique
Occupation constituants qualité équipements Performances de
Droits d’'usage sécurités I’enveloppe et des
locaux hygiene équipements
Charges Conditions
d'usage

Gestion (contrats)

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes @ C
erema
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Les objectifs du carnet d’identite

1 Disposer d'informations générales sur batiments
% Leur localisation

%WD

Carte

% Leurs occupations d’identité
W Leurs performances (énergie, climat)
W Leurs charges d’exploitation (consommables, services)
@ Leur mode constructif, leurs équipements
Consommables et prestations de service
.| Fiabiliser le dossier technique ik S
W Surfaces
(SHOI\." SI_.IOB’ .SUN’ SUB... =3 CHARGES D'EXPLOITATION
¥ Plans (masse, situation, niveausx, ...) B S ——
W Rapports (contrats, PV, contrdles, ...) 45

I
2

()
(=]

[
(=]

)
n

-
(1]

-t
(=]

Ratios des charges (€/ m* SOHN)
P
(=]

=1 T T
Electriche  Flou tomes-  SOUS-TO- Ea  Mantenance Metioyages  Camderroge

=R ]

SOUS-  TOTAL
aec chadt  tique TAL TOTAL  CHARGES
tage ENERGES SER-

VICES
Matures des charges
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Fiche de preparation des données et des releves

B W ;" PREPARATION DE LA VISITE DE BATIMENTS

brm Lyl = o

T | version2  Etablissement (inftulé, adresse) E Xe m p Ie A I s a ce

\!1{ e E::..m ne

. PREPARATION DE LA VISITE DE BATIMENTS

DEROULEMENT DE LA VISITE PRESENCES INDISPENSABLES

9h30 - 12h Relevé de I'élat de santé des bitiments W Correspondant batiment du site DEROULEWENTOELAVSTE  PRESENCES NDISPENSASLES
Gh30 - 12h Relevé de I'tal de santé des bitments . Cotrespondant batment du site |

{accés j lous fes locauy, prévair clefs el B 2utre e i WA

echelle foture) s
- YA =::nmawcws
13h30 - 17h Relevé des états fonctionnel et réglementaire B Chef d'établissement N R Rl

de I'étﬂb“ssement . Guﬂ-espﬂndam hétlment LISTE DES DOCUMENTS A FOURNIR AU MOINS 2 SEMAINES AVANT LA VISITE

: Plan de situation (zonage POS ou PLU)
B Animateur CLHS Fon e o (DY

Plans des nivesux des batiments (1/200, cotation)
Coupe verticale des batiments (17200, cotation)

Contraintes urbanistiques (exirat POS ou PLU)

Descrption et documents techiques des equpements consommant de [ énerge
Recaptulati des charges des 3 demires annes

{date facture: quanfits &t oot pour consommations t'énergie et d'esi potabis |
Diagnostic de Performance Energétique (OPE)

Dernier PV de la commission de sécunté compétente (ERP)

Autre

W Autre -
MNE ; Aprés rédaction. fe rapport d'évaluadion Iechmqrue de retabifssemenr sarg
présenté pour avis au chef d'éfabiissement

NB_ia riatn rin (a wisdn saca renfirmis anrbe ahlanion da s dociments

LISTE DES DOCUMENTS MIS A DISPOSITION LE JOUR DE LA VISITE

LISTE DES DOCUMENTS A FOURNIR AU MOINS 2 SEMAINES AVANT LA VISITE e

Rapponts de vérifications extinclewrs
Rapports de vérifications alamne incendie
Rapports de Vérfications portail motarisé
Rapponts de verifications pore de garage motorisée

Plan de stuation (zonage POS gu PLLY R

Plan de masse (1/500) e S
Plan des réseaux (VRD) e S
Plans des niveaux des batiments (1/200. cotation)

Coupe verticale des batiments (1/200, cotation)

Contraintes urbanistiques (extrait POS ou PLU)

Description et documents technigues des equipements consommant de 'énergie
Fé&capitulatif des charges des 3 derniéres années

(date facture, quaniité et colt pour consommations d'énergie ef d'eau potable )
Diagnostic de Performance Energétique (DPE)

Dernier PV de la commission de sécurité compétente (ERF)

Autre

Autres &tudes précédentes (diagnostic. audt, etc )
Autre.

MNE : La date de la visite sera confirmée aprés cbiention de ces documenis

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Fiche de preparation des données et des releves

Exemple Alsace
LISTE DES DOCUMENTS MIS A DISPOSITION LE JOUR DE LA VISITE £ 25 T v e
W=
Registre de securite de I'etablissement o e s s e |
Rapports de vérifications installations électriques i aE. |
e 5 = W e
Rapports de vérifications extincteurs e

LISTE DES DOCUMENTS A FOURNIR AU MOINS 2 SEMAINES AVANT LA VISITE

Rapports de verifications alarme incendie

Rapports de Vérfications portail motorisé

Rapports de vérifications porte de garage motorisée

Rapports de vérifications compresseurs a air

Eapports de vérfications station carburants et cuves

Contrat d'exploitation et carnet d'entretien des equipements techniques
(chauffage, ventilation, chmatisafion, refevés GTC, bilan annuel eic)
Rapport de diagnostic amiante tous materiaux

Autres etudes precedentes (diagnostic, audit, etc. )

Autre -

1 L]

[=
A
m
7
2

DOCUMENTS MIS A DISI
Regist e

onsée

gUEERERR
TBBEBRE

-
28

EFT

VOTRE Laborawire Regional des Font &t Chaussses de Srasbourg - Groups Congirucions
CONTACT 11 rue Jean Memefin BPS - 67035 STRASBOURG Cedex2  T&: 0388774628
Email ; parrick damengeci@developpement-durabie. gouv i Fax 0383774641
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Exemple de carnet d’identité
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L’état de santé des constituants

! Les objectifs du carnet de santé

L1 Les constituants a évaluer

L1 Le principe de cotation de I'état de santé
L1 Une évaluation périodique

L1 Des exemples de carnet de sante

Carnet
de santé

o

9 octobre 2018

COTEBAT Ardennes
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Les objectifs du carnet de sante

1 Apprécier I'état de conservation apparent
@ Des constituants du batiment
W Des aménagements extérieurs associés

1 Disposer d’indicateurs d’état de santé
= Vision globale du patrimoine e v
= Programmer les maintenances R e S s

Al e s s P e e ey

1 Préventive et curative
W Suivre I'évolution des dégradations

Cotation des constituants
(note justifiee : descriptif, état et photo)

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes



Exemple de constituants

4 familles / 21 constituants (ouvrages)

Clos / Couvert / Equipements Aménagements Ameénagements
Structure techniques intérieurs extérieurs
Structure Chauffage Sols Voirie
Couverture Ventilation Murs Réseaux divers
Facades Climatisation Plafonds Espaces verts
Menuiseries extérieures  Plomberie, sanitaires Menuiseries intérieures Clétures et portails
Electricité

Courants faibles
Equipements de sécurité
Equipements de slreté
Appareils élévateurs

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Le principe de cotation de I’'état de santée

.1 Une note d’état de conservation apparent

L1 De 0 a 3 et justifiée afin de suivre I'évolution

Une note d’état qui identifie I'effet apparent des désordres de I'ouvrage a
partir de critéres visuels simples

0 pour un état parfait a 3 pour un état trés dégradé

Un glossaire de cotation (une aide par des critéres visuels)

Un commentaire d’effet apparent pour initier I'action envisagée

Une synthese par batiment et par patrimoine (note, profil, comparatif)

Une harmonisation initiale pour relativiser les cotations entre les batiments,
et aider a la priorisation des actions

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Le principe de cotation de I'état de sante

N

a)

a

—tats de conservation des ouvrages (a)
« Bon état, fonction parfaitement remplie

- Etat moyen, quelques défauts, fonction correctement remplie

- Etat mauvais, dégradation partielle ou fonction mal remplie

- Etat médiocre, dégradation générale ou fonction non remplie

(b) Coefficients de pondeération des ouvrages pour le

calcul des "états moyens"

(santé, vie, age)

N® Photos

Poids
relatifs
(b)

Etats
de santé

(a)

DCurée
de vie
restante

Age

Constituants G
(annee)

Obsenvations
des "tals moyens” de santé

CCS

Clos - Couvert - Structure 1,0 36 14 60%

ETAT MOYEN

123456789
J10,41,12,13,14

Couvertures 1.5 10 20 10%

Couvertures : Toiture a 2 pans en ardoises sur lattis bois (1) (T0%) ; Toiture terrasse
bardeau bitumineux (défaut de pente, eau stagnants, décollement pnnc’:uel du revétement)
() {cour de stationnement : 5%) ; Toture terrasse bac acier nervurg (1) (15%) ; toiture
terrasze bac acier nervuré (étanchéité HS, relevé en mauvais état, 1égére présence de
mousse) (sur logement : 0% (25

Evacuations EP : Descentes EP et chéneaux en acier galvanizé (stagnation d'eau,
omxydation) (1), dauphins fonte (oxydation) (1)

Accessoires divers : couvertines oxydées (1,5) (toitures terrasses), chatiéres (sur
toiture= & 2 pans) (1), points d'ancrages (sur toiture 8 2 pans), souches de cheminée (pierre
et acier galvanise) (0,5).

Debord de toit : Cour logement : Débords de toit bois (protection echue) (1,5).

1516171818,
2022232425,
26,2728 83 584

Facades 1.0 20 5 20%

Revétements : Pierres de taille (fissuration et quelgues &clatements) (1) (facade nord-est
1 15%) ; peinture (85%) (fissuration entre extension et ancien batiment) (0,5}
Accessoires (encadrement baies, bandeaux, angles) : bandeau béton (partie haute)
(gueljues éclatements) (1), balcons (1) (début d'éclatement), caméra de surveillance (cour
de stationnement)




9 octobre 2018

Une évaluation periodique de I'état de sante

.1 L’état apparent de chaque constituant
W Une évaluation détaillée initiale

® Un suivi périodique des évolutions (visite de contrble)

"1 Les parametres de suivi du constituant

W Sa note d’état de santé actualisée (alerte, travaux)

W Son age (construction, remplacement)
W Sa durée de vie restante (appréciée / état)
W Les évolutions observées

COTEBAT Ardennes

& Cerema
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Exemple de carnet de santé (1/2)

= ¥ CARNET ETAT DE SANTE Fiche n° : 1A

EiF i Vas nai

e S T
|| o et itranion senspaiz. XXX | Bureaux | R+2 sur sous-sol.
h - Aamibira ola mdeagh

2ale GP| wersion & Ahasna

Annda o consteastian . 1860 Llatadlawinta . 15/04/2013

Faf Etats g canservation dos guvrdges -

] = bon état, fanction parfaitement remplie 2 = état médiocre, dégradation partielle et!ou fonction mal remplie
1 = état mayen, quelques défauts, fonction carectement remplie “ = &tat mauvaiz, dégradation générale etlou fonction non remplie

Fre e e e S e e SR L e SR TRt B S e A R L Ll St E Rl TP e S I ER TR 1 T
"Etat moven” dubatiment = Somme [Etat X poids]! Somme [poids]

Etats Durée Poids .
) . . ) fHge ) Obzeruations
N Phatos Constituants dezanté| devie 2 relatifz ma o g
[année] des "&tats movens" de santé
[a] restante =]}
CCSs Clos - Couvert - Structure 0,6 21 41 62% ETAT MCHWEN
Couvertures : les 2 batiments ardoises [1). Bandeau bituminewus sur passerelle [0,5]
Bac acier (0,51,
12 3. 4.5.6 |Couvertures 10 15 95 129% Evacuations EP - gouttires et descentes EP zine [0,5). Dauphins fonte(1).

Accessoires divers @ un conduit de fumée pour la chaufferie(0,5). 5 chiens azsiz 1. quelques sorties aération primaire sanitaire et
WIC0,5).

Débord de toit - frizette bais peint, protection &chue [2].

Revétements : enduit peint (0,5,

1.8.3.10.M.12 [Facades a5 25 5 20% Accessoires [encadrement baies. bandeaux. angles) : sous bassement parement pierre (0.5). Commiche P41 et
encadrement des baies en pierre de Jaumant [0,5].

Fenétres : bois double vitrage avec store intérieur tissu et lamelles [0.5), barreaudage metallique au BOC. Sisol b2t 0007 zoupiraus
bois protection échue et déformés, fermetures défaillantes (2], slzal bat 002 fenétre bois simple vitrage protection échue, fermetures
13 14 15 16 17 o défaillantes 2],
_I'B _I'S éEI ;21 “|Cuvertures exterieures 05 15 15 10% Porte d’entrée : boiz, simple vitrage avec imposte vitrée finel),5). Porte donnant sur bat 0003 : bois pleine surplombée parimposte
s five bois double vitrage [0,5].
Porte de garage : sans objst.
Porte de service : Boiz dont 2 partiellement vitrées bon &tat [0,5].

Fagades : pierre de Jaumant [0,5].
Refends : pisrre etbaton(0,5].
77 73,24, 75, Plancher !:ras : b.n_z'-tn:jn[_EI,S]. )
26 57,28, 29, |Structures 05 95 100 208 Plancher |ntermed.|alre : béton(0,5]
30,31 Plancher haut : baiz[0,5].
: Escaliers : ezcalier principal béton, revétement moquette garde carps acier lisze bois(0.5). 2 escaliers latéraus en bétan(0.5). 1
escalier métalique en colimagon [0,3).
Charpente de toiture : boiz remanide, quelques attaques de wulophages (1), lzalation au sol par laine de verre [Z410cm)

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Exemple de carnet de sante (2/2)

EQTE

Equipements techniques

0.8

13

23%

ETAT MCYEN

32,33.34,35,

36,37, 38,39,

40, 41,42, 43,
44,45

Chauffage

15

18

6%

Chaufferie : gaz 2 chaudiéres Wiessman 285 kW de 1333, 4 circuits 77, porte d'accés métallique zans barre anti panigue (1,51,
Conduit de fumeé tubé [0]. Yanne de coupure sous porche cour intérieurs,

Distribution - acier [calorifugé en chaufferie].

Emissions - radiateurs fonte et acier aves robinets thermostatiques (1),

Régulation : pas de régulation par zone.

45,47, 48,43

Refroidissement

05

10

10

3%

Production : 2 blocs climatisation Carrier avec calorifugeage(0.3). 2 blocs Carrier dans les combles bar 0007,
Emissions - 2 &tage caszettes dans chaque local, [0,5).

Régulation : régulation individuelle par local.

Fluides - R407C 7 7kg pour les blocs extérieurs. B 4104 0,32 kg pour les blocs dans les combles.

=0

Ventilation

05

10

10

2%

Ventilations [naturelle, mécanique) - VMC pour les sanitaires, estracteur dans les combles du b2 0007 (0,5).
Désenfumages [manuel. mécanique] : Fas de désenfumage pour les cages d'escalier.

51,52, 53, 54,
55,56, 57

FPlomberie, sanitaire

15

10

20

2%

Alimentations [EF_ EC) : arivée en acier galvanis&[1). Distribution cuivre.

Appareillages et robinetteries : 'WC 3 réservoir, vazque avec mélangeur, douche avec mitigeur (11,

Evacuations [EU, EY) : P.W.C etfonte [1)

Production ECS : 21500 De Dietrich slsal non calorifugél1,5). 151000 12000, 12300 2u 27 étage, 12000 au 2 étage conducteurs &
ru. Imstantané 150 local ménage"Alimentations [EF, EC): arivée en acier galvaniz&(1). Distribution cuivre,

55,59,60

Electricités courants forts

05

10

15

4%

Transformateur HT § BT : zans obijst.

Tableaux [TGBT. divisionnaires) : s'zcll0,5). Tableau divisionnaire par étage [0.5).

Distributions : cheminde cible 2w slsol ba 0001, goulotts et encaswé(0,5).

Luminaires : tubes fluorescents en cassette, spots halogénes dans les circulations, appliques halogénes (1.
Prises de courant et interrupteurs © sur goulotte et encastrél0 5],

£1.62

Electricité courants faibles

0.0

10

2%

Répartiteurs [téléphonie. informatique) : téléphanie, baie de brassage local sécurisé sizol Bt 0007
Précablage informatique : paire torsadée (1),
Prises [PTT. TY. informatique] : RJ 45 et prises dédiées informatique ().

3, Bd, 65, 68

Equipements de sécurité

05

2%

Systéme incendie [S51) : centrals incendie en défaut niveau 2 (1),
Eclairage de sécurité : B AE. 5 quelques blocs HS (1),
Onduleur, groupe électragéne : cnduleur pour le serveur (0]
Extinctewrs : oui, a faire vérifier en mai 2013,

Plans d'évacuation et consignes - affichés mais pas confarme.

Equipements de sureté

0.0

10

2%

Détection anti-intrusion - sans objet. Digicode et entrée par badge.
Vidéo—surveillance : caméras partail et cour intérieure (0]

Appareils élévateurs

0%

Ascenseurs : sans objet.
Montes-charges ; sans obiet,

Autres

sans objet

Al

Aménagements intérieurs

0,6

22

8%

ETAT MOWEM

iz

Sols

05

18

2%

Revétements - parquet pour les bureauy, carrelage pour les zanitaires, carrelage et parquet pour les circulations (0,5).

53

Murs

05

30

2%

Cloisons courantes : briques ou careaus de platre [0,5],
Cloizons CF ; sans objet.
Garde—corps : garde corps acier et lisse bois (0,5).

Kl

Plafonds

05

13

2%

Revétements : toile de verre et papier peint (0,5)
Faux plafonds - plafonds suspendus en dalles minérale (1)

Ouvertures intérieures

1,0

25

50

2%

Paorntes courantes : bois pleines ouvitrées (1),
Portes PF et CF : dans circulation 2 étage, joints défectuesus [1.5).

AE

Aménagements extérieurs

1.3

21

58

7%

ETAT MCHER - MEDIOCRE

TG

Voiries

15

40

160

2%

Surfaces carrossables : dallage pienre, centaines desserties [1,3].
Aires de stationnements - pas matérialisées.

Cheminements extérieurs, trottoirs : trottairs sur domaine public.
Eclairages extérieurs - candélabres sur domaine public.

T

Réseaux divers

10

25

20

2%

Branchement assainissement et EP : réseau separatif (1.

Branchement électricité, téléphone. TV : enterré (0,5).

Branchement eau potable - enterréd quelques vannes d'arét non protégées du gel, maiz pas de compteur (1,.5).
Réseau gaz : enterré pour la chaufferie [0),

Espaces veris

1.0

10

10

1%

Abords : quelque plantations (1.

73, 73,80. 581,
82,83

Cléatures, portails

15

20

2%

Clérures - pierre [0,5).
Portails : portail véhiculs & 2 ventaus, acier peint traces de corosion, portail piétan Tventail, races de conrosion (1,51,
Escaliers extérieurs - B3t 0007 vers sisol marches dégradées [2). Un escaliers vers entrée cité rue et dews dans la cour intérieure.

BATIMENT

"ETAT MOYEN"
[[=]]

0.7
SANTE
[0&3)

18
WIE

[anz)

34
AGE

[ansz)

100%
POIDS

[zadit)

ETAT MOYEN




Exemple d’indicateur « état de sante »

Chaufferie : gaz 2 chaudiéres Wiessman 285 kW' de 1335, 4 circuits, porte d'accés métalligue sanz barre
32,33, 354,35, anti panique [1,5]. Conduit de fumé tubé [0). Yanne de coupure sous porche cour intérieure.
36,37, 38,39, Distribution - acier [calarifugé en chaufferie].
40, 41, 42, 43,< Chauffage ‘ g 18 6% Emissions : radiateurs fonte et acier avec robinets thermastatiques (11,
44,45 H Régulation : pas de régulation par zone.

T == TTe == =T—=—=T === T == === = =Tes T === ==TTTET TTe == T == J- == T = -=CT== L= =T

PROFIL D'ETAT DE SANTE
0=B0OM 1=MOVEM Z=MEDIOCRE 3= MALNAIS

Chauffage

C M []
0,5 3 =
¢y N N N O O O O S [ O T O O B O O
Yoy 0% o8 3 OD & E E 2 2 BoEEonoyoROYoRMOBOREOROELLE
= <4 .2 5 - = = a = = o = = = 4 = A
& 5 E 5 5 g— L g E E o o 5 g5 @ F= ) = g 5 & = = = £ [
£ k2 g 2% 5 2% <F R G % 3% = 25 2 W L 5=
s ¥ fF 8 2 £ B OROE R &£ G owom .3 P s 5 2 F S 05 4=
a5 = = wo o= a = e » L om = = oL o= o= ERT] - =
] i o0 2 =z 4 £ 5w on F - £ & Z o2 o4 %
e | w n < E 2 E o e 2 = Mmoo B =
At g : £ 05 &85 3% EFE i s B E
= < E w o o a E
E =] o
atlment 3 § & % sEgw EZE g - G
o : £ RN - ;o=
B oo 2
v [m] E— = B F |E- ~g o .5
. . . a o o Y og E E
Administration o i~ *

OUVRAGES
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Exemple d’indicateur « état de santé »

Légende :
m Bon état, fonction parfaitement remplie.

3 Ftat mayen, quelques défauts, fonction correctement remplie.

Approche patrimoniale e immm o woomon e

I Ctat mauvais, dégradation générale et/ou fonction non remplie.

Commentaire :
= Scinder en clos couvert et aménagement
intérieur

Rue Louvois

Cité administrative de Strasbourg

r
L J

4 . WPiconse:
# CZBi AR M H I mﬁaﬁ%‘ml MAITRE O'OUVRAGE
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Profils comparatifs d’état de santé

0=BON 1 = MOYEN 2 = MEDIOCRE 3 = MAUVAIS

=@= Batiment F —O— Total des batiments

3,0

2,5

i

) 11

COTATIONS

OUVRAGES




Synthese de I’état de santé du patrimoine

OBSERVATIONS
DES "ETATS
= CONSTITUANTS
- = MOYENS"
= lz | 2|2 || |2 |2 |z o DE SANTE
-] -] -] -] -] -] -] -] -] -
CCS |CLOS - COUVERT - STRUCTURE 03 moyen - médiocre

Couv (COUVERTURES moyen - médiecre

FAC |FACADES moyen - médiocre
OUVEX|OUVERTURES EXTERIEURES moyen - médiocre
STRU |STRUCTURES moyen - médiocre
EQTE |EQUIPEMENTS TECHNIQUES moyen - médiocre
CH [CHAUFFAGE moyen - médiocre
VENT |WVEMTILATICHN médiocre

SANI |FLOMEBERIE - SANITAIRE moyen - médiocre
ELEC [ELECTRICITE 0.3 1.0 1,0 moyen - médiocrs
COUFA|COURANTS FAIBLES 00 05 10 1D moyen - médiocre

Al |AMENAGEMENTS INTERIEURS g 22 moyen - médiocre
S0L |50LS ; 25 moyen - médiocre
MUR |MURS moyen - médiocre
FLAF [PLAFONDS moyen - médiocre
CUVIN|OUVERTURES INTERIEURES mayen - médiocre

AE |AMENAGEMENTS EXTERIEURS moyen - médiocre
Vo |VOIRIES moyen - médiocre

moyen - médiocre

09| moyen

RO |RESEAUX DIVERS
ESV |ESPACES VERTS

CLOT |CLOTURES - PORTAILS médiocre
BATIMENTS
a k] L] a k] 1 E E I E -
*ETAT MOYEN" g 5 5 5 g c g 5 c 3 MOYEN - MEDIOCRE
(b) 3 T &3 &3 58 55 5% ©%
E E E E E EE E EE
LEGENDE 0

COTATION ETAT DE SANTE (a)

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Profils comparatifs de patrimoines

FICHEN® 1B
0=BON 1=MOYEN 2=MEDIOCRE 3 =MAUVAIS

Date de visite : 25/07/2000

2,5

2,0

1,5

2}
<
o
[
o
O
o

1,0 Patrimoines

@~ Sjte n® 1
- Siten® 2

OUVRAGES
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L’etat fonctionnel des locaux « qualité d’'usage »

\D

Carnet
fonctionnel

L1 L’objectif du carnet fonctionnel
.1 Les thématiques fonctionnelles a évaluer
L1 Le processus d'évaluation

L1 Des exemples de carnet fonctionnel

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes @ C
erema
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L ’objectif du carnet fonctionnel - ‘D

Carnet
fonctionnel

L1 Evaluer la qualité du service rendu

W Mesurer 'adéquation du batiment aux besoins des usagers et de
ses utilisateurs

W Thématiques autres que réglementaires

® Evaluation des degrés d’insuffisance

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes @ C
erema

50



9 octobre 2018

L 'eévaluation de la qualite d'usage

1 Thématiques fonctionnelles abordées

Localisation et environnement du batiment
Espace et volume

Conforts

Niveau de sécurité

Sdreté des locaux

Hygiene

1 Appréciation du niveau de satisfaction des utilisateurs

COTEBAT Ardennes

- Tres satisfaisant

SAT  Satisfaisant

m Peu satisfaisant
m Pas satisfaisant

& Cerema

51



Exemple d’indicateur « état fonctionnel »

EVALUATION DE LA QUALITE D'USAGE
) e ] e

EVALUATION
THEMES EVALUES DES FONCTIONS COMMENTAIRES N® PHOTOS
(TSISATIPEU/PAS)
iver : Déperdition importants par les fenétres dégradéss.

Au 5° étage, fagade non étanche laissant passer une lame d'air au niveau des plafonds

kuspendus.
Confort thermigue satisfaizant e systéme d'air pulsé n'était pas prévu pour le chauffage. Mombreux convecteurs mobiles| 16, 17, 38, 34, 37

dans les bureaux.

Eté - Des stores toiles extérieurs ont &t& mis en place en 2008 fagade Sud.

De nombreux dimatiseurs mobiles sont posés dans les bureaun.
Confort acoustique satisfaisant Boulevard & proximité, fenétres non étanches au bruit. M
Confort visuel satisfaisant ombreuses baies vitrées, éclairage des circulations ancien mais satisfaisant. 10, 51, 52
Qualité: de T'air satisfaisant ém.iahﬂn d:’éﬁ-l:h;;lsmlas sran'r_taires inexistante, remontees d'odeur par les canalisations 41

AMBIANCES

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Exemple de carnet fonctionnel

BATIMENT

Aresse

CARNET ETAT FONCTIONNEL

ASSSTARCE A LA GESTION DU PATAIMONE IMVOELIER DU X000

ot o eatencx | bureaux | R+5 - sous-sol
ey

TEEK Date ge wislie” 1600372000

AlChes |
{nam, précom, fonciion] ™"

N* PHOTOS
Sarm i i ciwan | M, parking VIF b picabesks 44 phecans | lalle actaera lom a
Bonce dessaris ot dcoin m Sitinest Aniianioial, pan ik 5
Eurve babinh tn Dbap et e s oie e wprsie e (it pee e B pose deette
Z ke
I Tt} it ol ushvarwinin
i1 prartagie, mrface sl wgert e i 12,
Sufacms. o csiEs mfamrie v s an couns win & e heager § o s {Singe des oo WIGT -
i chm ot ey s BB, ¢ SBbormTels due w o BIG | Sei peeae
e pour mrrhver m bitrment.
P R g - Mainl e aartiers aduge Mavehes & fisisrtear s KOG Hoak
CWIRR NaT g =
- Chioae e Impcrimin o om harskri digrackes
& dtaga, fagacls son Stechs et S s bume o s e de petnc
nenan
Larto harmiace st mﬁ::mmhldﬂu—thmbmmmﬂn 1617, 5 M W
i s
- Chem wtoem tobew extirisurs orv b i o phace en 2508 facace Bud.
e sont o
| — 58 srooere tnmderes hos Harches s bt £l
Garton visuel setuiumset s wirkm, chetutor 0, 4, %

Cromits ow Fuir et mwmetn

ol zudmbon ai carm s macforre nesiteT e d odar e i crrststons
Evmusbon sem mac ke

Eon forrseomeman de st S

uistd s, an ivas ivn dn ' rrime we aeacs e Comeecy moatios, nuchacfle de
2 s praiecton 2 tagncment

Frivarton o1 peoiscton cocts fncande wfeesin

tyze & s wene ol e da peisg e dsge
chmars, chrmigeam ol plarm effchin
e vt i cugen Fancunr
chrmn b e s 17, 2 £ e
200 Sincends seshem: ﬂ-‘ﬁ-ﬂrﬂﬂh-'_hmml_ﬂ
ia b Sofneachis Fotben.

55, 5, 57, 54, 50, 60,
e

Alnewca e S chatas zerwanrms
Ihpi &

Ermass dmvia
sty he s et by s o anrm | dchale ducois

acusn b sterre). P dla micorimedion de be Fimis Sacch il e 1,388

) [T R —
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it e

Erviesrmmed sams msges partcn [hee quarie
| iy

Forntizn 2u tsmrm winiden mas racpe Swtasie

e e cerarie: wncumgards iefradces den sofe nbgh

Demcondt! e wil el aetafuiners

oy p—

Locmn wytres wbuiumarts o st o8 s |

e
g b

Fropeats cem ocws setvieners
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Synthese fonctionnelle du patrimoine

Pl BRI version 2
SYNTHESE ETAT FONCTIONNEL 1B
m;mﬁﬂfwﬁﬂﬁnﬂ 2000712010
Adresse 0
EVALUATION DE LA TE D'USAGE st
THEMES ET FONCTIONS OBSERVATIONS
EVALUES !! DES
{afichage personnzliss détailé © & | "ETATS MOYENS"
pour ez fonctions) | FReER-SEE
BATIMENTS N* 1 5 L] T B 9 il il 12 13 14 15 15 | TSI3ATIPEUIPAS
[Fonn deseerts et faciie dacsés |1 2 || s 1S TS TS |PEU SAT SAT

fBonne leluite de requipement |87 ST PEU PEU PEU| PEU PAS PEU |PEU
el SAT PEU| PEU | SAT SAT SAT SAT

VIR OHHEAET SAT SAT SAT SAT SAT

|surfaces en quantite suMsante PEU SAT SAT SAT

[Bonna adaptablité das locaux 3

PEU SAT PEU

lAccessimine nandcapes assurce PAS PAS

ESPACES ET VOLUMES PEU PEU

|confart themigue saterasant PEU SAT
|confort acoustique sabetalzant 5 SAT PEU
|confort visued salistalsant TS TS SAT
|Qumite de 3 satstalsante S SAT SAT

AMEIANCES TS SAT SAT

Fietalaton tiechique. s TS | SAT
[orevertan et protection contre PAS PAS [PEU
raratnat 06 mavarat] SAT PEU TS PEU PEU
(lockoge stours? des malleres TS SAT SAT TS SAT SAT
[Repérage ot ou faement oe TS TS SAT TS SAT |PEU

SECURITE SAT SAT SAT TS PEU PEU SAT PEU

mﬂ““‘.g”m‘“‘m;:m SAT SAT SAT SAT SAT SAT PEU PEU

|Fonctions ou blens abriiées

Feque particuier sans TS SAT TS SAT SAT SAT SAT SAT SAT

Iolepoeitt ge sorete satstaisant s TS SAT SAT SAT SAT SAT SAT TS SAT
SURETE SAT TS SAT SAT SAT SAT SAT SAT SAT SAT

SAT SAT SAT SAT SAT SAT SAT SAT SAT PEU PEU

SAT PEU SAT [PEU SAT SAT SAT SAT SAT SAT SAT SAT
HYGIENE SAT PEU SAT PEU SAT SAT SAT SAT SAT SAT PEU PEU

SYNTHESE [ -Gl == SAT SAT SAT SAT SAT SAT PEU




Synthese fonctionnelle du patrimoine

Légende :
OCC u pat io n a Ct u e | | e [T Excellent ratio doccupation : 10m?>SUN>12 m?
3  Ratio d'occupation moyen : 14m?>SUN>12m?
2 Ratio d'occupation médiocre : 16m?>SUN>14m?

R a ti 0 m 2 S U N /a ge n t I Ratic d'occupation mauvals | SUN>16m? ou SUN<10m?

OCCUPE
145 m¥agent

’l{ e
<
’%

18,7 m*fagent

20.1 m¥agent

17,4 m*agent

17,75 m*agent

16,5 m*¥agent -
¥ 13,8 m*agent
. €-!‘ud

2 ; 17,3 m?fagent
245 miagent 16,3 m¥agent r—

Rue Louvois
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F 3
v

- . WPicone
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L’état réglementaire des équipements

-]

Carnet
réglementaire

L1 L'objectif du carnet reglementaire -

L1 Les vérifications périodiques

.1 Des exemples de carnet reglementaire

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes @ Cerema
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9 octobre 2018

L ’objectif de I'etat reglementaire

L1 Synthese des vérifications périodiques de conformités
des equipements de sécurité et d’hygiene

Avis de la commission de sécurité compétente
Code du travail (travailleurs)

Etablissement ERP (publics)

Suivi des validités des veérifications

COTEBAT Ardennes

& Cerema
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Les vérifications periodiques

! Relatives a la sécurité des personnes et a la santé des
travailleurs

Installations électriques

Sécurité incendie (SSI, EA, éclairage, désenfumages, parois,
etc...)

Installations thermiques, de gaz

Appareils a pression de gaz ou de vapeur, de cuisson
Aération des locaux spécifiques (sanitaires, batteries, ...)
Amiante, plomb, légionellose, pollution air, état parasitaire
Bruit locaux de travail (reprographie, ...)

Appareils élévateurs

Escalators et trottoirs roulants

Equipements de travail-levage et de travail-machine
Assainissement

Rayonnements ionisants

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Les conformités des equipements

1 Vérification de la conformité réglementaire de tous les
équipements techniques

.1 Exploitation des rapports des contirOleurs agrées ou
des personnes qualifiees

.1 Appréciation de 3 parametres principaux
@ Conformité de I'équipement : OUI / NON
W Résultats inscrits sur le registre de sécurité : OUI / NON
W Rapports annexés lors de la visite : OUlI / NON

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Classement ERP du batment { Type 4 Cafégorie© RSL |

Exemple de carnet reglementaire

= m CARNET ETAT REGLEMENTAIRE Fiche n° 1G
S BATIMENT
iintilé / Unisanon pneipale / Administration (5 batiments) / R+3 sur sous-sol
MNombre de niveaux)
~ Adresse- X Mise en service 1968 Date de visite 04/092002
Poie GPI-Version 2
Organisme © Préfecture de Police de Paris | Date viste 10/06/1999 \ :e’sfv";’;n 3ans

Avis de la commission pour le maintien de louverture

Observations de la commission

Sous.commission Technique de Securite : Tal. 01 53 71 53 51
Infarmer la commissian de |a réalisation des prescriptions emises (PV du 10/08/85)

4 taus travaws, déposer un dossier pour avis de fa Commission de sécunté conformément a¥article R123-15 du CCH (mesure n°21 du PY du 19/03/35)

Observation des auditeurs
Les mesures de sécunts demandées lors de | 195 (21 mesures en snnexe n*7953 du 19700/95) ne semiblent pas réalisées en
L rappon de vérification dlectague da [APAVE du 31/10/95 finstallation non conforme)

ol maigié

Prescriptions antérieures iages sous-sol nest s rélisds)
PR stallstion non confom
L= reppart de levss des ressnss de fentreprse VERGET st DELPORTE du 0411237 qu ssmee &t un devis de 148 KFTTC pour lever ses réservs ds tranches 2 st 3
- La PV de s commission de sécurité du 10/06/99 demande: d terminer |a rénovatian des instafiations &lectriques notamment paur [anmaire slectrique de la salle de
contirenca (mesure urs d travaucs o 04 st de poursuiee fe cblags sur chamin ds cdble dss canalisations #lectriques du sous-5ol (mesure n° 6 nen réaliske)
La rappon de diagnostic de SOCOTEC dis 21/04/02 confirme le maintien des non conformitss. aprés les lravaux déclars pour 56 KFTTC
Gbservation des auditeurs
L& clsssement ERP de [établissement en 4éme catégoris par la commission de sécons est basé sur un efiectf déctard par le chef d établissement en juin 1999 de 250
personnes Cette déclaration 85t sous-estimes par rappon 4 a fréquentatian réelle
70 pour I personnel actuel donc 160 pour Ie public itaille de [amphahédtse}
Leffectif du public des salies da cours_ de la bibliathéque 2t de la salle de lacture. nest pas pris en compte
L2 diagnosbe incendie SOCOTEC du 21/01/02 classe etablissemant en Jéme catégarie types RLSN pour un effectil déclars de 657 personnes dant 7 personnels
L'efisctif & déclarer sersit de 70 personnels + 650 publics scit 720 parsonnes pour un ERP de Jéme catégarie
Héallaer iea 10 mesures sulvanies -
— s ) Doter de farme-porte las locaux & nsques (résenves biblithdqua. calétada. etc.)

les cales des podes des locauw techniques st les maintenir femées
cafétena st de 12 2éms issus ds I3 bibliotheque

ret 2 hon fanctiennemant de léclairage de sécurhé. en paniculier dans a salle de conférence
Tarminer la réncvation des installations électriques. notammant pour [amaire #ectique de [a salle de conférence
Renssigner par une étiquatte adaptse |-».;»an..n.m des tablaaux dlectiiques
Renseigner la destination des organes
4) Paursuare le oablage sur chemin de cables ol ectiques du saus-sol
5 Isaler le condut de ventilation situs dans Tescalier du second dégagement de la caténa (debouche R35, flocage ou tlapets CF)
18} Annexer au regisire de sécurté, les PV de réaction au feu des malériaux de décoration et damenagement

Tableau de bord
conformite
equipements
techniques

Synthese
commission
de sécurité

= m CARNET ETAT REGLEMENTAIRE Fichen®:| 1H

BATIMENT
(intitule / Unisaton principaie /- TOUF de contréle (R+3) et bloc technique, bureaux (R+1)

Nombre de niveaux)

|[ e

Adresse X Mise en service 1991 Datle de visite 04/02/2009
Péle GPI - Version 2

CONFORMITE REGLEMENTAIRE REGISTRE DE SECURITE : Resultats inscnts Rapports annexés (Ul ou NON) |
EQUIPEMENTS Conformité | Contraleur agréé Date Durée mi‘};‘:n vy Suites données (levée des abservations)
TECHNIQUES QUI, NON, ? | Personnel qualifié | vérification validité (€1TC) et commentaires
Etendue el échéance du cantréle
- Echéance respectée, contrile selon code du travail
CT:1&2ans
INSTALLATIONS ELECTRIQUES ERP:1an Observations :
(Contréle agrée) ? Agréé 26 et 27/03 1718.00€ - Local Sigma protection 30 mA absente
Travailleurs (D.14/11/88 et A 10/10/2000) - 1an ou 2 ans APAVE 2008
Public {EL19) : 1 an Suites données
- Travaux réalisé en régie, attendre rapport 2009,
Temr un registre de sécurité avec des onglets par type
DIAGNOSTIC ELECTRIQUE
Locaux a usage d’habitation Observations
{Installation de plus de 15 ans) S0 Jans, avant L
QOrganisme certifié COFRAC acte de vente = 4
ites d
Décret 2008-384 du 22/04/2008 .
Arrété du 8/07/2008
SECURITE INCENDIE Etendue et schéance du contrile
{Contréle agréé ou qualifis) - Echéance respeclée
Exercices, wsites et essais (R232-12-21) Observations
Moyens de secours (at IS 73) - Aucune tragabilité d'exercice incendie
D“E”""“;Qés LafFDF'a'F'E'“ - Détection incendie reliée au terminal et local pompiers
E:‘E:;rs - Consignes d'évacuation plus & jour, plan d'évacuation
Consignes (R232-12:20) Bmais keesisiant,
Plans d'évacuation Extincteurs (exercices, - Lanterneau de désenfumage de la cage d'escalier
Qualifie = essais et centrale, non essayé
28/04/2008 .
EQUIPEMENT D'ALARME (EA} : SICLI extincteurs visites - Pas de désenfumage de la cage d'escalier de secours
(R232-12-18 et NFS61-936 §3) matériel de la tour
Type EA1 - SDI (DIM+DAI+UGA1+DSHA ou BAAS-Sa alarmes) 753 00€ - Bordereau de suivi des extincteurs fourni
Type EA2a (+Z4) . SDI (DM) + UGA2 + DSNA ou BAAS-Sa
Type EAZb (1ZA temponsée)  SDI (DM) + BAAS-Sa ou Pr tection incendie 27108/2008 1an Sujtes données
Type A3 - SDI {bns glace DI) + sirane ‘_B’V"Ei Wa Qualifié o (mayens - Prévoir un exercice incendie 2 fols par an
Typs EA4 - sifiet au siréne {i1a) SIEMENS-SA secours - Essal du lantemeau & inclure dans la vénfication
ésenfi
SYSTEME SECURITE INGENDIE (SS): desenfumage) euincleurs ‘
(NFSE1.931§3) - Repérer sur un plan 'emplacement des extincteurs
Catégorie A SDI+ SMS| (CSMI type A+ DAC + DAS + - \nscnr_e les résultats des contrdles dans le registre de
sécurité
Catégone B - SMSI (CSMI type B + DAC + DAS + EA2a)
Catégona C - SMS| (DCS + DAC + DAS + EAZb ou 3)
Catégorie O - SMSI (DCMR + DAC + DAS + EA2b, Jou d)
Catégone E DCM + DAC + DAS + EA2b. 3oud




L’avis de la commission de sécurité

= m CARNET ETAT REGLEMENTAIRE Fichen® | 16

Likerid + Bt = F

REPUBLIGT FRANCAIST

E It BATIMENT
(Intitulé / Utilisation principale / Administration (5 batiments) / R+3 sur sous-sol
. \ bl Nombre de niveaux) .
5 l = Adresse ;. X Mise en service : 1966 Date de visite 04/09/2002

Pale GPI -Version 2

ooV IIEX (o] o) AV Iyl  Organisme  Préfecture de Police de Paris | Dateviste 10/06/1999 il 3ans

e Type. 4 Calegorie . RSL Avis de la commission pour le maintien de 'ouverture

Effectif total 250 Public 180 Persannel 70 Favorable |:I Défavorable

(méme issuel

Observations de la commission

;59u5-cnmmi55ion Technique de Sécurité : Tél. 01 53 71 53 51
Prescriptions permanentes i~ Informer la commission de |a réalisation des prescriptions émises (FV du 10/06/9%)
i- Prealablement & tous travaux. déposer un dossier pour avis de la Commission de sécurité conformément a l'article R123-15 du CCH {mesure n*21 du PV du 19/09/95)

___________________________________________________ B e e e L Y Y e e e e e ey

:Observation des auditeurs :

;Les mesures de sécurité demandées lors de la visite du 05/07/95 (21 mesures en annexe n*7953 du 19/09/95) ne semblent pas réalisées en général malgré

i- Le rapport de vérification électrique de TAPAVE du 31/10/95 {installation non confarme)

i- Les 3 tranches de travaux déclarés de 1996 4 1997 pour 507 kFTTC {la 1T de 284 kF pour BAES et EA4 semble partiellement réalisée; la 2T de 105 kF pour portes. gaines et
Frescriptions antérieures ;trauersées CF n'est pas realisée; la 3T de 118 kF pour TGBT et cablages sous-sol n'est pas realisee)
i- Le rapport de verification electriqgue de SOCOTEC du 30/10/97 (installation non conforme)
i- Le rapport de levee des reserves de l'entreprise VERGET et DELPORTE du 04/12/97 qui semble &tre un devis de 148 kFTTC pour lever ses reserves des tranches 2 et 3
i- Le PV de la commission de sécurité du 10/06/9% demande de terminer la rénovation des installations électriques notamment pour I'armoire électrique de la salle de
{conférence (mesure n°5 en cours de travaux le 04/09/02), et de paursuivre le cablage sur chemin de cable des canalisations électriques du sous-sal {mesure n® § non réalisée)
Le rapport de diagnostic de SOCOTEC du 21/01/02 confirme le maintien des non cenformités aprés les travaux declarés pour 656 KFTTC.

___________________________________________________ B e e L I I T T T T e T T T T T T T T e T T T T T T e e

:Observation des auditeurs :

;Le classement ERP de I'établissement en 4éme catégorie par la commission de sécurité est hasé sur un effectif déclaré par le chef d'établissement en juin 1999 de 250
ipersonnes Cetite déclaration est sous-estimee par rapport a la frequentation reelle

i- 70 pour le personnel actuel donc 180 pour le public (taille de lamphithéatre)

i~ L'effectif du public des salles de cours. de |a hibliothéque et de |a salle de lecture. n'est pas pris en compte

ELE diagnostic incendie SOCOTEC du 21/01/02 classe I'établissement en 3éme catégorie types RLSH pour un effectif déclaré de 657 personnes dont 7 personnels
:L'effectif a déclarer serait de 70 personnels + 650 publics soit 720 personnas pour un ERP de 3éme catégorie

non executees

‘Realiser les 10 mesures suivantes :

i1} Doter de ferme-porte les locaux 3 risques {réserves bibliothégque, caféténa. etc)

!2) Supprimer les cales des portes das locaux techniques et les maintenir fermées

53: Compléter le balisage de |a cafétéria et de la 2éme issue de |a hibliothéque

i4) Assurer le bon fonctionnement de l'éclairage de sécurité. en particulier dans la salle de conférence

{5} Terminer la rénovation des installations élactriques. notamment pour l'armoire électrique de la salle de conférence.
i6) Renseigner par une étiquette adaptée l'emplacement des tableaux électriques

? Renseigner |a destination des organes de coupure

i8) Poursuivre le caklage sur chemin de cables des canalisations electriques du sous-sol

i9) Isoler le conduit de ventilation situé dans l'escalier du second dégagement de la caféténia (débouche R35 flocage ou clapets CF)
;10; Annexer au registre de sécurnté, les PV de réaction au feu des matériaux de décoration et damenagemeant

Prescriptions nouvelles




Les conformités des equipements

= m CARNET ETAT REGLEMENTAIRE Fiche n° :\L[

BATIMENT

\ | juwe | (miituies Utiisation principaie /- Tour de contrdle (R+3) et bloc technique, bureaux (R+1)
\' { :L‘.’:}mﬁ;: Nombre de niveaux) .
l s Adresse - X Mise en service ; 1991 Date de visite - 04/02/2009

Péle GPI - Version 2

CONFORMITE REGLEMENTAIRE REGISTRE DE SECURITE : Réstltats inscrits Rapports annexés  (OUl ou NON)

EQUIPEMENTS Conformité | Contréleur agréé Date Durée Cogt Suites données (levee des observations)
TECHNIQUES QUI NON_ 7 | Personnel qualifié | vérification | validité ';”g'f_sr‘gr; Yy et commentaires
|| |Etendue et échéance du contrale -
|- Echéance respectée, contréle selon code du travail
CT:1a2ans
INSTALLATIONS ELECTRIQUES ERP:1an %@”51 )
{Contrile agreg) - Agréé 26 et 27/03 171800 € - Local Sigma protection 30 mA absente.
Travaillzeurs (D 14/11/88 et A 10/10/2000} - 1 an cu 2 ans : APAVE 2008 !
Public (EL19) - 1 an |Suites donnees :
|- Travaux réalise en régie, attendre rapport 2009;
|- Tenir un registre de sécurité avec des onglets par type
de vérification.
DIAGNOSTIC ELECTRIQUE Etendue et échéance du contréle -
Leocaux & usage d'habitation = : .
) Observations :
(Installation de plus de 15 ans) S0 3 Tns(.j, avartwt -
Organisme certifie COFRAC acte de vente y gxgues
Décret 2008-384 du 22/04/2008 Stites donnges -
Arrété du 8/07/2008
SECURITE INCENDIE Etendue et échéance du contréle -
[{Contréle agréé ou qualifig) - Echéance respectée.
Exercices. visites et essais (R232-12-21) Observations -
Moyens de secours (art. MS 73) - Aucune tracabilité d'exercice incendie;
Desenfumnages (art. DF8-PE4) - Détection incendie reliée au terminal et local pompiers;
pratirs'csteifs . .-Co.nS|gnes d'évacuation plus a jour, plan d'évacuation
Cansignes (R232-12-20) _ 6 mois ESIGHY . _
= Sl Exdincteurs (exercices - Lanterneau de désenfumage de la cage d'escalier
Qualifie 28/04/2008 essais et centrale, non essaye.
EQUIPEMENT D'ALARME (EA) : SICLI extincteurs ' visites - Pas de désenfumage de la cage d'escalier de secours
(R232-12-18 et NFS61-936 §3) matériel de la tour.
Type EAT - SDI {DM+DAL+UGA1+DSNA ou DAAS-Sa alarmes) 753,00 € - Bordereau de suivi des extincteurs fourni.
Type EAZa (+2A) - SDI (DM) + UGAZ + DSNA ou BAAS-Sa
Type EA2b (1ZA temporisée) - SDI (DM} + BAAS-Sa ou Pr Détection incendie - o 1an Suites données -
Type EAS - SDI (bris glace DM) + siréne (BAAS) Ma Qualifi Zan200 {moyens - Prévoir un exercice incendie 2 fois par an;
Type BA:= sifiatoy siiéne (Mz) SIEMENS-SA secours, - Essai du lanterneau a inclure dans la vérification
SYSTEME SECURITE INCENDIE (SSI) : deseniimade) SxtalicuE , . _
(NFSE1-931 §3) - Repgrm sur 'un plan | emplacer:nent des extmct.eurs,
Catégorie A - SDI + SMS| (CSMI type A + DAC + DAS + - Inscrire les résultats des contréles dans le registre de
EAT) securite.
Catégorie B - SMSI (CSMI type B + DAC + DAS + EAZ2a)
Catégorie C - SMSI (DCS + DAC + DAS + EAZb ou 3)
Catégorie D - SMSI (DCMR + DAC + DAS + EAZb. 3 ou 4)
Categorie E - DCM + DAC + DAS + EAZb. Jou4d




Synthese du carnet réglementaire

SYNTHESE ETAT REGLEMENTAIRE 1C

Rirunispsd Fancaisd
PATRIMOINE -
l - (Intitulé / Utiisation principate) 2C0¢ | 158 batiments 20/07/2010
\ psiiiyand
] s Adresse XXX

Péle GPI version 2 T=3 : Sans Objet

R ; AIRE |
o
EQUIPEMENTS g
TECHNIQUES 2

=

=

[}

L&

P

BATIMENTS N7 % ?
INSTALLATIONS ELECTRIGUES NON NOM NON NON NON NON NONM MNON NON NON 0%
INCENDIE NON NON 27%|
ECLAIRAGE DE SECURITE NON NOM MON NON NON NON NON NOM NON 33% 7%
INSTALLATIONS THERMIGUES A0%|
CLIMATISEURS so | so | so | so | so | so | sO 7o)
APPAREILS & PRESSION DE GAZ so | so | so [ so | so | so | sO (0%|
APPAREILS & PRESSION
SPPARCILS so | so | so | so | so | so | sO J 0%
INSTALLATIONS DE GAZ s0 |[so |[so | so |so |so|so |so|so|so|so)|so|so|so| so 0% 0% 0%
ACCESSIBILITE PLOME 50 | 50 |80 (50 |s0o (s0o | s0 |so|s0|so|so|so|so|s0| SO 0% 0% (0%
ETAT PARASITAIRE s0 | s0 | s0 [ s0 |so (so|so |so|so|so|so|so|so|so| so 0% 0% (0%
AERATION LOCAUX TRAVAIL so |[so| 7 |so|so|so| 7 |[so|so|so|so)|so|so|so| so 0% 0% 13%
BRUIT LOCAUX TRAVAIL so | so [ so | so | so|so| so 0% 0% (0%|
L = HIa T LG B so | so | so L0 so | so | so W T 7%
ASCEMSEURS ET MONTE-CHARGE 0 | 80 | s0 | 50 | sO | SO0 | SO 7% 0% (09|
ESCALATORS ET TROTTOIRS (0] oy
O so | s0 | s0 | s0 | so | 50 | sO 0% 0% 0%
R AL e so |so| ? |so|so|so| 2 |so|so|so|so|lso|sofso| so 0% 0% 13%
MACHINES s0 | s0 [ so | so |so|so|so|so|so|so|so]lso|so|so| so 0% 0% 0%
RAYONNEMENTS IONISANTS s0 | s0 |[s0o | so |so |so|so |so|so|so|so|so|so|so| so 0% 0% 0%
GRANDE CUISINE s0 |[so |[so | so |so |so|so |so|so|so|so)|so|so|so| so 0% 0% 0%
PROTECTHKING CONTRE LAFCUDRE | SO | SO | S0 | S0 | S0 | s0 | 50 | s0 | s0 | sO | = 7 | s0 | 50 - T% 0% 13%
FLUIDES MEDICAUX s0 | s0 [ so|so |so|so|so|so|so|so|so]|lso|so|so| so 0% 0% (0%|
ASSAINISSEMENT s0 | s0o [so|so |so|so|so|so|so|so|so|so|so|so| so 0% 0% 0%
EQUIPEMENTS COLLECTIFS Yoy =13
e R 11 50 |50 |80 | s0 | s0 |80 |50 | s0|s0|so|so)|so|so|so| so 08 0 0%
BROMZAGE ULTRA VIDLET %0 |50 |80 ([ s0 |s0o (s0o | s0 |sO|s0o | so|so|so|so|s0| SO 0% 0% (0%
A S ENTERRES so |[so |so|so|so| 7 |so|so|so|so|so| 2 |sofsol so 0% 0 13%
71% | 67% | 44% | 60% | 40% | 14% | 56% | 20% | 75% | 40% | 33% | 13% | 60% | eo% | 82% 54% oul

[Tsl Mo e A L oL Q| 14% | 17% | 22% | 20% | 60% | 20% | 22% | 0% | 25% | 40% | 33% | 3% | 40% | 20% | o% 259, NON
A CONTROLER (% 7) 14% | 17% | 33% [ 20% | D% [ 57% | 22% | 20% | 0% | 20% |23% | 50% | o% | 0% | 17% 20% ?




Carnet

énergétique
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D L’etat energétique

L1 Objectifs du carnet énergétique
.1 Les indicateurs a prendre en compte

L1 Des exemples
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Objectifs du carnet énergétique

1 Gonnaitre les performances énergétiques du batiment
® Enveloppe thermique
W Systémes énergétiques

.1 Connaitre et suivre les consommations énergetiques

1 Analyser les conditions d'utilisation et de gestion des
équipements énergétiques

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes

& Cerema
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9 octobre 2018

Les indicateurs énergétiques

.1 Performance de I'enveloppe
= Niveau d’isolation

1 Performance des équipements
W Rendements

1 Consommations énergétiques
W Réelles par énergie
W Répartition par poste

1 Gestion des equipements
@ Contrats exploitation/maintenance
@ Contrats fourniture énergie

1 Conditions d’utilisation
W Comportement des utilisateurs
W Suivi

COTEBAT Ardennes

% Cerema
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Exemple de carnets energétiques

ETAT ENERGETIQUE

Trés satisfaisant
ETAT ENERGETIQUE DE Satisfaisant

L'ENVELOPPE Peusa{ fahaﬂl
Caractéristiques thermigues :Li?sr;'ﬁ:ﬂg:nzoéf:ég:;z;::l:l.characIérisam Ia performance S]??;i::; [ — T Erafe
Pianchers bas Pas zatisfaisant Plancher béton sur terre-plein sans isolation. lzolation 100 mm minimum | #
Toitures Pas zatisfaisant Bardage en carter métaligue prélagué sur laine de verre 50 mm (&tat médiocre, humidité). lzolation 160 mm minimum | Remplacer lsolation de toiture par 200 mm de laine de verre.
Murs extérieurs Satisfaisant Izolation intérieure par laine de verre 100 mm. Izolation 100 mm minimum | 7
Menuiseries extérieures Satisfaisant Vitrages double (4/16/4) avec menuiseries aluminium. Double vitrage 7

Trés satisfaisant
ETAT ENERGETIQUE DES  Satisfaisant
EQUIPEMENTS Peu satisfaisant

Synthése Commentaires sur Ia performance énergétique Pistes d"amélioration N° Photos

Distribution : Distribution cuivre calorifugée.

Emizsions : Radiateurs en tile, robinetterie normale, blocs cassettes réversibles, thermostat d'ambiance par local.
Programmation : Programmaticn hebdomadaire.

Régulation : Régulation par G.T.C.

Chauffage Satisfaizant oir 4 |a baizze la température de consigne (22° a 20°).

Emission: Thermostat d'ambiance par local.
Rafraichissement Satisfaisant Programmation : Programmation hebdomadaire.
Régulation : Régulation par G.T.C.

Type : VMC hygroréglables.

Ventilation Satisfaizant LT .
Programmation : Pas de programmation.

Production E.C.5. : Ballon ECS électrique 200L Chaffoteaux et Maury de 2008.
E.C.5. FPeu satisfaisant Réseau de distribution (Calorifugeage...) : Réseau non calorifuge. Calorifuger le réseau ECS et voir & décentralizer la production.
Distance production / utiisation : Production unigue & l'étage, points d'utilization trés espacés dans le batiment.

Type dampoule | Cassettes 3 tubes fluorezcents, ampoules & économie d'énergie dans les circulations.
Détecteurs de présence : Détecteurs de présence dans les circulations.
Gradation en fonction éclairage naturel : Mon.
Programmation horaire : Hon.
Qualité du matériel (ancienneté) : 2 ans.
Bureautigue Peu satisfaisant Economiseurs d'énergie : Non. Mise en place d'économiseurs d'énergie et d'une programmation horaire a étudier.
Programmation horaire : Non.

Eclairage artificiel Satisfaisant

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Exemple de carnets énergétiques

Consommations énergétiques annuelles relevées sur Fac

Conzammation du Plontant des Fart de la consommation
Energie it retenue eommeaEn] ) || cobinered sle (Enes) Juztification de la répartition
[k hEF tan) .

Electricité 11 526,00 1452,00 1000, 0002
Fioul domestique : :
Gaz réseau
Fropane 25 165,00 1860,00 100,005
Butane
Charbon
Eais

TOTAL 36 634 00 3 302,00

Consommations d énergie et émission de GES estimées par poste d utilization de I"énergie

Post Consommation estimée Conzommation estimée Emizzsion de GES estimée
HEle (kWhEF{an) (kWhEP#m®.an] (kg.£qC02im?.an)
Chauffage 27 334,00 24,20 20,86
Refroidissement
Yentilation [conso lectrique) 175200 14,40 047
ECS 230,00 320 on
Eclairage B 415,00 44 50 145
Bureautique 222800 26,52 0,26
Electricité autres usages
TOTAL 878000 177.82 2375
9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes




Exemple de carnets énergétiques

de 'EET - Groupe Conestruction

hade n*

il
P BF1 - iersion 3

BATIMENT :

ness s wenzanen eoncnze K | bureaux [/ R+5 - sous-sol

MNomore ge aiveao)
Adresse [0

Surace (F SHON) - 1328

FLUIDES ET ENERGIES Usage principai - Bureau, administration ou enseignement

ASSIETAMNCE A LA GEETION DU
Etane £"2 : Comnaizsance du calrimaoine

Fidhe n®

Dae ge wore

2C

- 16032010

T_evempie_ramet_fonctonnel xis | CHARGES Bursaw

CONSOMMATIONS ANNUELLES CONSOMMATIONS AL M=
Eu Frals Cu Frals ENERGIE CLIMAT
Hafures des charges Annéeg Commentalres
Energles Ninales: Energles primaires Annuelles | Moyennes Classe (A aG) Arnueles Moyennes Classes (A a G)
i, L STIC/an i, TG/ Coimil Coim Aotz | Moyernes | g g COZioren | kyEgCOR/mren | Anuels | oyennes
a a caicul autn
Elbcmﬂlt;\::ﬂr: craufiage a a caicul auio Cairul v bl st caicul aulo calodl auio
a a caicul auls
B4 510 13202 218 2% L] =4 C B purer climatsalion
Eecricte ?;:‘I: chau=age T ass 11825 15z 808 B,75 125 152 G e 4 g A A Porer clmaisabion
TH 504 13057 202 540 5,83 153 Q & A Porer clmasabion
Gaz natursd a a o
i ":"iﬁ" a a [1 calcul aubn caloul auto caicul auto caicul aute
¥ POI= w11 2 ] ] o
Sutane ou Propans a g
(Frapans <B4 PTI = 7713800 a o esrul v caboul st eaicul auto caloul auo
(Mot - i POl = TI780 ou LG
a o
10950 154 535 B28 118 G 35 =]
Fioul domestique 14 505 = 3 o o = -
ok gy 05 164 505 8,36 124 21 C C a7 S o o
13087 e 5,85 154 C 48 =]
a [
Charbon
s - K PO =TT a o calcul auto caloudl auto caicul auto calod auto
a [
a [
Buois
[Biichem - &% PCI = Suires’ 1580] a o calcul auto caloudl auto caicul auto calod auto
(e rigoess ; K P e TS0 3 T
a [
c"“{;ﬁ_‘:““ a [} iyl o alol st coicul auto caicul awn
a [
— — —
23R 14E 24 FB2E ATI M 281 41
Sous-total Energles 236 381 21 B30 € 247 313 28T 283 D a2 44 ]
263 08 28 164 € 447 124 =0T &1
B35 ITE€
sws;intg;l =T 554 2150€ zd1a€ 185 €
) a0s 2585 €
PRESTATIONS DE SERVICE Ce classement ne dispanse pas de fodiigaron de recournr ai DPE agee
Miontants des prestations Rat
Natures des services | Amees Erregie En sxteme E‘_r“c“,"nf & Commentaires Eftquatts ENERGIE Etiquatts CLIMAT
(mgenis fan) i€ TG/ an) i
2007 200 181 icriant dvalud par Faudbs [sars factunss) |5 atiment sconome Sddiment [Falble émizalon o8 GES Edtiment
Maintenance pourant= 2008 2000 Moriant évaled par MNaudie [sans Tachures)
sSDEWh A
2008 2000 hon@nt &valsé par Maudité (sams factunes)
2007 30000 hion@ant &valué par Maudie (sams factunes)
" si-tiowan B ™
hietioyages 2008 30000 Moniant évaled par MNaudibe [sans factures)
2008 20000 hcn@ant &valué par Maudie (sams factunes)
2007 ] Morsant &valus par raude (Sans fachnes)
Gandlennage 2008 BOOD hon@ant évaleé par Maudieé (sans factunes) -0k D (
2008 B0D hMon@ant &valaé par M'audibe (sams factunes)
2007 [T 32 Bhd
i &1-100 E
e 2008 [ 32 800
sarvices
—— L ]
207 [ ] GH4BEE H“Tae
Total genaral p—
bivs 6t Bor 200 [T 53 4B0 € 4404
200 0 81 BER € 4584 € E&timent én grglvore Forte émisalen de GES

FPagen* 477



Exemples de syntheses « carnet énergétique»

Légende :
[ 4 Batiment trés économe en énergie (minimum RT2012)

3 Batiment assez économe en énergie (RT2005, BBC Réno)

Pe rfo Fmanece é ne rgéti q ue 2 Bitiment énergivore, faiblement isolé

I Batiment trés énergivore, passoire thermique

Principaux problémes rencontrés :

-Absence ou insuffisance d'isolation murs/planchers/toitures
-Menuiseries simple vitrage, doubles vitrages anciens et/ou non
étanches

-Ventilation mécanique simple flux ou naturelle (déhits non
maitrises)

-Absence de sous-comptage par batiment

-Pertes impartantes du réseau de chaleur

Rue Louvois

Cité administrative de Strasbourg

-
v

[ - WPiCOnse-i
# CZBi P M H I P ASSISTANGE A MAITRE D'OUVRAGE

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Exemples de syntheses « carnet énergetique»

Cotation de I'état de performance énergétique

Consommation énergétique totale (k\Whep/an)

35 265 448

Ratio de consommation (kWhep/m?.an)

282,1

Emissions GES totale (kgéqCO2/m2.an)

3310 823

Ratio d'émissions GES (kgéqCO2/m?.an)

26,5

Cible 2020 — Ratio de consommation (kWhep/m?.an)

169,3

Cible 2020 - Ratio d'émissions GES (kgéqCO2/m?.an)

13,2

70

60

50

40

30

20

10

Emissions de GES (kgéqC0O2/m?.an)

Profil énergétique du parc

(chague bulle représente un batiment)

® SHON batiment
® Parc moyenne initiale
@ Parc Grenelle 2020

o
o [ ]
o
°
o O
\@ "[,Q'Q %QQ 'D&QQ @Q @Q

Consommation énergétiques (kWhep/m2.an)

Répartition des batiments Reépartition des batiments
par classe Energie par classe Climat

Nombre de batiments par classe Nombre de batiments par classe

10 10
8 8
6 6
41 4 -
2 2
Ot+—T— T 0
A B C D E F G A~ B C D E F G

9 octobre 2018
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Le reportage photographique

:

Carnet
de santé

7 Dégradations

7 Dysfonctionnements

t@lm
N x

Carnet
réglementaire

w

7 Non conformités

[

Carnet

7 Insuffisances

énergétique

-




Synthese connaissance du patrimoine immobilier

t@lm
N =

WD

Carte Carnet Carnet Carnet Carnet
d’identité de santé fonctionnel réglementaire énergétique
S J y J S
Patrimoine Dégradations Dysfonctionnements Non Charges

conformités  Indicateurs énergétiques
Insuffisances

Gestions administrative, technique et financiere

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes ¢ C
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Exemple de synthese états des lieux

Synthese « SFR »

Reportage
photographique

Figure 2 : rampe HP et escalier accés maternelle Figure 3 :

Figure 4 : rampe HP acces maternelle

Figure 5 : sur préau maternelle

SYNTHESE ETAT DES LIEUX Fenen | 1A

BATRIMOINE
(Iintwié / Utissation principale) - | g q

Adresse - Rue Gaston Defferre Date de visite 09/11/2007

ETAT DE SANTE 1B
PROFIL D'ETAT DE SANTE

0=BON 1=MOYEN 2=MEDIOCRE 3 =MAUVAIS

COTATIONS

b
S »

=5 s > > > > o L] > - I r &
éfy LS, ’(\“r”f’{e Iy f:f’"’yf ey fa" #A"'f ..h‘f" R
o £ L o Lf{i’f o"ﬁf -

QOUVRAGES

ETAT FONCTIONNEL

THEMES / DEGRE DE SATISFACTION

LOCALISATION ET ENVIRONNEMENT
ESPACES ET VOLUMES

AMBIANCES

SECURITE

SURETE

HYGIENE

1C

PAS SATISFAISANT

ETAT REGLEMENTAIRE Voir fiche n® 1D

EQUIPEMENTS / CONFORMITE CLLTEC T A CONTROLER (7) SANS OBJET
ELECTRICITE

SECURITE INCENDIE B

ECLAIRAGE DE SECURITE |

INSTALLATIONS THERMIQUES 7 50
CLIMATISEURS 30
APPAREILS A PRESSION DE GAZ 30
APPAREILS A PRESSION DE VAPEUR 50
INSTALLATIONS DE GAZ 30
AMIANTE ?

ACCESSIBILITE PLOMB S0
ETAT PARASITAIRE 50
AERATION LOCAUX TRAVAIL ?

BRUIT LOCAUX TRAVAIL 50
PORTES ET PORTAILS AUTOMATIQUES 50
ASCENSEURS ET MONTE-CHARGE e

ESCALATORS ET TROTTOIRS ROULANTS 30
APPAREILS DE LEVAGE ET MANUTENTION 30
MACHINES 30
RAYONNEMENTS IONISANTS 30
GRANDE CUISINE 7

PROTECTIONS CONTRE LA FOUDRE 30
FLUIDES MEDICAUX 30
ASSAINISSEMENT 30
EQUIPEMENTS COLLECTIFS SPORTIFS JEUX B

BRONZAGE ULTRA VIOLET 50
RESERVOIRS ENTERRES CARBURANTS 30

SYNTHESE 67%



LES 6 ETAPES
DE LA DEMARCHE GPI ACTIVE

Etape 3 : Choisir des objectifs et élaborer une
strategie

9 octobre 2018

COTEBAT Ardennes @ Cerema
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9 octobre 2018

Choisir des objectifs

1 Pour évoluer vers le patrimoine souhaité
W Seécurité des utilisateurs, adaptation des locaux, pérennité des batiments
® Niveaux de performance a atteindre (indicateurs)

L1 Investissement et fonctionnement
W Schéma directeur d'investissement immobilier (SDII)
W Neégocier les moyens budgétaires

W Politique d’investissement et de fonctionnement
(axes et critéres de priorisation)

« Batir sa politique sur I'audit plutot que sur la divination »

COTEBAT Ardennes

& Cerema
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Choisir des objectifs et elaborer une strategie

1 Une stratégie pour...

Définir et prioriser des objectifs cohérents

Fixer des échéances temporelles

|dentifier les ressources disponibles

|dentifier les besoins et contraintes

Définir le périmetre du parc immobilier maintenu dans I'actif

Mettre en cohérence les différentes actions

|dentifier des opportunités administratives, techniques ou
financieres

W ldentifier des corrélations techniques et temporelles

> Degager une vision prospective a moyen terme (5 a
10 ans) sur I’'evolution du patrimoine immobilier

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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2 « échelles » de strategie

L1 Stratégie patrimoniale
W Consiste a s’interroger sur I'actif immobilier...
W ... et décider du patrimoine a conserver et a gérer dans le temps

L1 Stratégie d’intervention sur le patrimoine bati conservé
dans l'actif

W Comprend la gestion administrative, technique et financiere de la
propriété et de I'occupation

=>» 2 échelles interdépendantes et qui doivent constituer
un ensemble cohérent

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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2 « échelles » de strategie

~N

A\

Gestion
stratégique de I'actif
immobilier
Asset
Management

e

Gestion
administrative,
technigque et
financiere de la financiere de

propriété l'occupation

Property Facility

&

administrative,
technique et

Stratégie
patrimoniale

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes

\Management Management J

Stratégie d’intervention
sur le patrimoine bati conservé

2> Cerema
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1¢re « échelle » : la stratégie patrimoniale

CONTEXTE INITIAL
Actif existant

Analyse financiere globale
Besoins des occupants

Connaissance simplifiee du parc

|dentification et hierarchisation d'axes strategigues
[ex : minimizar 'occupation, valoriser le patrimoine existant, générer des procuits de cession, optimizer les colts)

|dentification des scenarios possibles en fonction de ['actif disponible
|dentification des opportunités administratives, technigues et financieres

Choix objectifs et d'écheances

|dentification des batiments du parc dans les familles suivantes :

v

YT TIEE . .
e o {0

9 octobre 2018 ‘ COTEBAT Ardennes @ C
erema




2eme « échelle »
la stratégie
d’intervention

Ml
[

CONTEXTE INITIAL

Connaissance approfondie du parc conserve
Besoins des occupants
Contraintes réglementaires

Ressource s disponibles (financiéres et humaines)

Identification et higrarchisation d'axes stratégiques
(e dcanomies d'énergie, pérennité des oumrages, mise en accessibilitd, zécurité des personnes)

Identification des potentiels des batiments au regard des axes stratégiques
Deéfinition d'objectifs a atteindre & 'échelle du parc sur les axes chaisis ou prioritaire s
Definition d'échéances pour l'atteinte des abjectifs choisis

Identification des opportunités administratives, techniques et financiéres

Choix d'un scénario par batiment pour atteindre les objectifs du parc immaobilier

[dentification des batiments dans les familles suivantes avec leurs objectifs propres:

gmﬂ@mmﬂnﬂ b .
Ameliores f
Cptimisés
ELABORATION D'UNE PROGRAMMATION PLURIANNUELLE D’ACTIONS

Entretien, remise a niveau, amélioration, rénovation, réhabilitation,
optimisation, reconversion...



2 « échelles » de strategie

STRATEGIE PATRIMONIALE

mmﬂ%mﬁﬂéﬁhﬁéﬁmﬁmtémﬁ

o daroon: - Consmemns (TR ol e
e

STRATEGIE D’'INTERVENTION )
SUR LE PATRIMOINE CONSERVE

LTS

o e e |
I

ELABORATION D’UNE PROGRAMMATION
PLURIANNUELLE D’ACTIONS
Entretien, remise a nivead, amélioration, rénavation,
rehabilitation, optimisation, reconyersion. .

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes ¢ C
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Définir une stratégie d’intervention (cadre general)

1 Elaboration d’'une stratégie d’intervention

ﬂ Définition des objectifs, par axe stratégique
2 Repérer les contraintes et opportunités

3 Hiérarchisation et définition d’'un scénario patrimonial

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes @ C
erema
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Définir une stratégie d’intervention (cadre genéral)

1 Définition des objectifs

v" Construction d’axes stratégiques

Exemple :
1. adaptation a I'usage et ameliorations fonctionnelles ;
Z. economies d’energie ;
3. mise en accessibilite ;
4. perennité et maintien en l'état ;
5. sécurité et santé des personnes.

v Par axe : définition des objectifs

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Définir une stratégie d’intervention (cadre general)

1 Définition des objectifs / exemple :

Amener x% des
batiments dans un

3 Pourcentage
etat de ) des batiments
conservation Dansles b .
apparent a la ans en etat
cotation :”E:;iTISFAISA
« SATISFAISANT
b
Pérennite et Limiter & x% le Pourcentage
maintien en nombre de des batiments
I'état batiments qualifiés gr?;s 1BS2  op état « PAS
d'etat « PAS SATISFAISAN
SATISFAISANT » T2
Nombre de
S'assurer de la It;am:::;; t.'laeguur
non-degradation Continue =g
g cotations
des batimenits e
d'etats se
degradent

COTEBAT Ardennes

2> Cerema
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Définir une stratégie d’intervention (cadre general)

1 Définition des objectifs / exemple :

Mise en
accessibilité

COTEBAT Ardennes

¥% des batiments
ERP rendus
accessibles

x% des batiments
ERF de categorie
superieure ou
egale a 2 rendus
accessibles

Les conditions
d'acces a
I'interieur des
batiments doivent
respecter la
reglementation
dans au moins x%
des batiments
ERFP

Avant 2015

Avant 2014

D'ici a 2014

Fourcentage
de batiments
ERF
accessibles

Fourcentage
de batiments
ERF de cat. 1
etz
accessibles

Pourcentage
de batiments

ERF pour

lesquels l'accés
est

reglementaire

2> Cerema
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Définir une stratégie d’intervention (cadre general)

7 Repérer les opportunités et les contraintes

Exemple :

V' contexte administratif et politique,
image du parc,

moyens financiers disponibles,
moyens humains,

opportunités diverses.

AN N N

COTEBAT Ardennes

2> Cerema
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Définir une stratégie d’intervention (cadre general)

2 Repérer les opportunités et les contraintes

Contrainte : Respect des échéances
Institutionnelles

Contexte Opportunité : Motivation de certains
administratif et acteurs
de gestion Contrainte : Statuts d’occupation

(locataire, proprietaire, mise a

disEﬂsitiun!

Contrainte : Garantie d'une forte

visibilité pour les usagers

Contrainte : Préservation de I'image
Image du parc des batiments anciens

Contrainte : Respect des orientations

terntoriales et des En'leux locaux

Contrainte ou opportunite : X € de
moyens budgétaire
Contrainte : Respect des orientations

Moyens du P309 (ex : 20% d'entretien
financiers préventif)

Opportunite : Raisonnement en codt
global

]
Contrainte : Renouvellement frequent

_ des agentﬂ en Charge des missions
Moyens Contrainte : Perte des compétences au
humains sein des organisations
9 octobre 2018 COTEBAT Ardennes Opportunité : Mutualisation des
missions pour une meilleure efficacité

-erema




Définir une stratégie d’intervention (cadre general)

3 Hiérarchisation et définition d’'un scénario optimisé

Définition de criteres de hiérarchisation / exemple :

Amener x% des
batiments dans un

X Fourcentage
etat de i des batiments
conservation Dansles & .
apparent a la ans en etat
cotation ;?ﬂTISFﬂISA
« SATISFAISANT
»
Pérennite et Limiter & x% le Pourcentage
maintien en nombre de des batiments
batiments qualifies 5;?;5 les 2 en état « PAS
d'etat « PAS SATISFAISAN
SATISFAISANT » T®
Nombre de
S'assurer de la Itfm:::;; tlseguur
non-degradation Continue =gu
o cotations
des batiments e
d'états se
degradent

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes

* Duree de vie des
constifuants

» Chainage logique
d'intervention afin de imiter
laggravation des désordres
* Gain de classe d'etat de
sante / euro investi

& Colt remise en éfat /
valeur venale du batiment

2> Cerema




Définir une stratégie d’intervention (cadre general)

3 Hiérarchisation et définition d’'un scénario optimisé

Définition de criteres de hiérarchisation / exemple :

9 octobre 2018

Mise en
accessibilité

¥% des batiments
ERP rendus
accessibles

Avant 2015

¥% des batiments
ERF de categorie
superieure ou
égale a 2 rendus
accessibles

Avant 2014

Les conditions
d'acces a
I'interieur des
batiments doivent
respecter la
reglementation
dans au moins x%
des batiments
ERP

D'ici a 2014

FPourcentage
de batiments
ERF
accessibles

Pourcentage
de batiments
ERP de cat. 1
et?2
accessibles

Pourcentage

de batiments
ERP pour
lesquels l'accés
est
reglementaire

» Gain de classe
d'accessibilite

» Gain de classe
d'accessibilité / euro investi

» Continuité de la chaine de
déplacement (acces =
accueil -> services aux
usagers)

» Cout mise en accessibilite

» Codt mise en accessibilite /
effectif public recu

» Importance du service
rendu aux usagers

» Insertion urbaine : desserte
TC...

* Frequentation des
batiments (nombre
d'occupants, type
d'occupants : travailleurs ou

ublic recu.
&fna '

e



Définir une stratégie d’intervention (cadre general)

3 Hiérarchisation et définition d’'un scénario optimisé

hcoocmiaie | e oo | Ave ciniue | Acetechmaie

e

Bifiment 1 Scla Scib Scic | Scia Scib Scic | Scla Scib Scic | Scla Scib Scic

Bifiment? Sc2s Sc2b ScZc | Sc2s Sc2b Scl2é | Sc2a Sc2b Sclc | Sc2a Sc2b Sclc

Bifiment3 Sc3s Sc3b Scdc | Sc3a Sc3b Scde | Scda Sl Scdc | Scda Sc3b Scic

Bitiment4 Scd4a Scd4b Scdc | Scda Sc4b Scdc | Scda Scdb Scdc | Scda Scéb Scde

Bitiment5 ScS Sc5b Schc | ScSa ScSb Sche | ScSa Schb Schc | ScSa ScSb Sobc

Bitiment§ ScBa Schb ScBc | ScBa ScBb Sche | ScBa Scéb Sche | ScBa Scfb Scfe

Eﬁjmi__+ Scxa Soxb Scxn | Scaxa Scab Scown | Scxa Scxb Seow. | Scxa Scxb Scoxc

Priorisation par axe

Scénaioaxe1 ~  Scénanoaxe2 —  Scénanoaxed4  Scénario axe 3
Sota Sedb Hed3n' Soila SeZh Scds  Boila Solh Sodc Sota Hellb Solde
Scdb Scha ScBa Sc4b SchHa ScBz Sc4b Scha Scfa Scdb Scba SofBa

I = o e o

9 octobre 2018 | COTEBAT Démarche de priorisation par axe technique
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Définir une stratégie de réduction des consommations

[0 Application de la méthode :

1. Définir les objectifs globaux sur le parc

¥% d'economies a

Avant 2020

I'echelle du parc Quantité de
x% d'économies kWh/an
sur chaque Avant 2015 ECONOMISEE
] batiment

Economies

d’energie %% des surfaces
du parc doit subir , Quantité de

- . Jusqu'en .

une renovation surface objet
X . 2020 - -
energetique de rénovation

chagque annee

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes ¢ C
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Définir une stratégie de réduction des consommations

[0 Application de la méthode :

2. Repérer opportunités et contraintes

v Opportunités = rationalisation des surfaces + gains a « Zéro
investissement » via des actions ciblées sur la gestion et
I'utilisation

Impact de la rationalisation des surfaces

Batiments cédés ou cessions programmeées | 20
AVANT cessions APRES cessions Evolution
Nombre de batiments 200 180
SHON totale | 143 520 | —m?— | 121 950 _ _ -12,3%
Consommation énergie primaire totale | 50232 000 | kWhep.an | 42 682 500 _ _ 14,6%

Uniguement pour les batiments dont les données d'occupation sont connues dans RTA

Nombre de batiments pris en compte 160 150
SUN totale 107 500 —NZ — 95 500 -11,1%
Nombre de postes de travail ' 5200 ' ' 4 850 | ' -£.7%
Ratio d'occupation moyen ' 20,7 ' SUN/poste ' 19,7 |

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes @ C
erema
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Définir une stratégie de réduction des consommations

[0 Application de la méthode :

2. Repérer opportunités et contraintes
v Opportunités =
v Rationalisation des surfaces

v @Gains a « Zéro investissement » via des actions ciblées sur
la gestion et 'utilisation

Potentiel d'optimisation de I'exploitation / usage

Ce potentiel d'optimisation repose sur la mise en ceuvre d'une démarche de sobrigté
énergétique. L'objectif est de réduire la consommation d'énergie grice a :

T Lo : Gain sur le périmétre initial
- une exploitation plus performante des équipements techniques,

- une utilisation éco-responsable des immeubles. 5% 3,6%
10 % 7,2%

A titre d'exemple, les hypothéses de réduction de 5 % a 20 % sur le parc restant 15 % 11,8%
aprés cessions permettraient les gains suivants a 'échelle du pénmeétre initial - 20 % 14,1%
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(1 Application de la méthode :

9 octobre 2018

Définir une stratégie de réduction des consommations

2. Repérer opportunités et contraintes

v Contraintes = Budget total disponible, budgets déja prévus
pour les autres axes stratégiques (accessibilité,...)

Montant & provisionner pour I'amélioration de I'état d’accessibilité

Le colt accessibilité retenu est :

- soit, le coilt total des scénarios de mise en accessibilité les moins chers rendant chaque batiments réglementaires & minima
- soit, le coit total précédent corrigé par le choix de scénario spécifigue sur un ou plusieurs batiments.

*

Codt accessibilité retenu

Mombre de batiments avec scénario(s)
Mombre de batiments traités

Mombre de scénaros « & minima »

Etat d'accessibilité Etat d'accessibilité

initial projete
24 R.F 59
65 150
4 R | o1
68 14
95 18
27 NA 4
40 12

Nombre de batiments par classe d'état réglementaire

R.F = Réglementaire ot fonctionnel

R.NF = Reglementaire maiz non fonctionne/
NR.F = Non régiementaire maiz fonctionnel
MNA = Non accessible

NC = Non connu

COTEBAT Ardennes

1000000 €HT * Montant & déduire du budget
150 disponible avant de lancer
145 Foptimisation
150

Evolution de I'état d'accessibilité

RF W
R-NF L | | | |

I T T I T T
0 10 20 a0 40 50 60 T0 80 an 100
Mombre de batiments

18 batiments ne proposent pas de scénario & minima réglementaire

2> Cerema




Définir une stratégie de réduction des consommations

(1 Application de la méthode :

3. Hiérarchiser les batiments et batir la stratégie énergeétique
Critéres de hiérarchisation proposés :
v Rentabilité énergétique (kWh économisé par euro investi)

v Gisement énergétique (part des consos du batiment / consos
totales du parc)

Efficience énergétique des scénarios Rentabilité énergétique en kWh/an par euro investi
(GEE+E) (economie d'energie)
Trés forte Forte
A B c D
Seuils (par de . o . o . o . o . o . o . o . o . o
Wcar macmn| 08 10% | 10 &20% |20 430% | 30 4 40% | 40 & 50% | 50 & 60% | 604 70% | 70 4 80% | 80 & 90%
A 0a10 % Gisement et rentahbilité eleves Gisement eleve et rentabilite peu elevee
Trés fort
B 103 20%
Gisement c 20 a 30%
d'économie| Fort - E4 E2
en % s Fro
(part du 40 3 50%
hatiment en 50 & 60% Gisement peu leve et rentahilite glevee Gisement et rentabilité peu éleves
KWhian par
rapport au 60 a 70%
KWhian du

parc) 70 a80% E3 E 1

80 2 90%

= 80%

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Définir une stratégie de réduction des consommations

(1 Application de la méthode :

3. Hiérarchiser les batiments et batir la stratégie énergeétique
Critéres de hiérarchisation proposés :
v Rentabilité énergétique (kWh économisé par euro investi)

v Gisement énergétique (part des consos du batiment / consos
totales du parc)

Nombre de batiments du périmétre aprés cessions 180

Nombre de batiments retenus pour la mise en ceuvre
d'actions d'amélioration de la performance énergétique

112

_ a 500 000 1000 000 1 500 000 2 000 000 2 500 000 3000 ¢

Coitdes aclions en € HT

9 octobre 2018 | C ’

Les numeércs diordre sur fa courbe optimisée font référence au tableau détaillé recensant les batiments refenus.



Définir une stratégie de réduction des consommations

[0 Appllication de la méthode :

3. Hiérarchiser les batiments et batir la stratégie énergétique
Synthése de la stratégie énergétique

Reduction de la consommation energetique 40,2% | 100%
dont reduciion due sux cessions 13,2%

dont reduction due a la rénovation energefigue 23.4% B0

doni réduction due & foptimisation exploitation / usage _ 3.6% B0

Colit du scénario (GE+GEE+E) | 3 780 000 € HT "k

200

0%

Consommations Consommatons
initisles projetess

v" Des gains sur opportunités liées aux cessions

v Des gains sur opportunités liées aux actions « gestion et utilisation »
v

, sur les batiments a enjeux forts
(classés préférentiellement en E4 = gisement important et rentabilité
élevée

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Définir une stratégie de réduction des consommations

[1 Conclusions :
1 Importance et nécessité de bati une stratégie immobiliere !

1 Une méthodologie en 3 étapes, fondée sur ces objectifs précis, des
criteres de priorisation

Réduction de la consommation énergétique | 40,2% | 100%
dont reduciion due sux cessions 13,2%

dont reduction due a la rénovation energefigue 23.4% B0

dont réduction due & foptimisation exploitation / usage _ 315% B0

Coiit du scénario (GE+GEE+E) | 3780000€ HT |  40%

2050

0%

Consommations Consommatons
initizles projetess

.1 Permet de fonder et de justifier une programmation de travaux

1 Pour aller plus loin : www.cerema.fr (rubrique : Batiments durables /
gestion de patrimoine immobilier)

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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LES 6 ETAPES
DE LA DEMARCHE GPI ACTIVE

Etape 4 : Définir et planifier les actions
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Définir et planifier les actions

! La programmation des investissements
@ Deéfinition et estimation des opérations

W Hiérarchisation des interventions en fonction des ressources
budgétaires, des urgences, des "chainages" souhaitables, etc.

% Planification pluriannuelle des études et travaux

L1 La programmation de I'exploitation et de la
maintenance

@ Définition des niveaux de maintenance et des consignes
d’exploitation
W Planification de la mise en ceuvre des prestations

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Principes de programmation pluri-annuelle

Etapes 3 et 4 d’'une démarche de GPI active en intéraction
forte

Etape 3 : choix d’objectifs et elaboration d’'une stratéegie
immobiliere a I'échelle du parc immobilier

Etape 4 : apres validation de cette stratégie immobiliere :

A I'échelle d’un parc, choix des batiments retenus pour atteindre les
objectifs

A I'échelle des batiments retenus pour participer a 'atteinte des
objectifs, choix du scénario le plus efficient

Il s’agit a présent de traduire ces éléments dans une
programmation pluri-annuelle, d’ou nécessité :
D’affiner les actions retenues pour construire le scénario choisi

D’adapter éventuellement le scénario choisi afin d’intégrer d’autres
enjeux techniques, humains, financiers

Programmation s’applique sur un périmetre donné

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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LES 6 ETAPES
DE LA DEMARCHE GPI ACTIVE

Etape 5 : Conduire les actions
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Conduire les actions

L1 2 types d’'actions :

B Actions mobilisant de la ressource financiere
© Travaux lourds
© Actions a plus bas cout

B Actions a investissement financier quasi-nul...
...mais a fort investissement « humain »!

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes @ C
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Conduire les actions

Actions
mobilisant de
la ressource
financiéere

Actions a
investissement
financier

« quasi-nul »

.| Conduite des opérations
“ Réalisation de travaux, contrdles, études approfondies

“ Mission d'assistance générale au maiire d'ouvrage
(administrative, financiére, technique)

| Conseil et assistance en exploitation et en
maintenance

“ Optimisation des structures d'exploitation et de maintenance
courante (installations, établissement ou renégociation
contrats...)

o1 Mise en ceuvre des adaptations fonctionnelles
= Réorganisations des locaux, déménagement de services...

o1 Mise en ceuvre des actions a destination des
occupants
m Sensibilisation, accompagnement au changement, formation

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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LES 6 ETAPES
DE LA DEMARCHE GPI ACTIVE

Etape 6 : Suivre les évolutions
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Suivre les actions et les eévolutions

L1 Tirer les enseignements des actions
@ Valider la bonne exécution (suivi technique)

@ Evaluer périodiquement 'atteinte des résultats escomptés (bilan
annuel / prévisionnel)

® Ajuster les moyens et les actions
m Conserver la mémoire du batiment

.1 La gestion patrimoniale, un processus itératif
= Adapter I'organisation du service (gestions)
@ Actualiser I'évaluation du patrimoine
W Suivre et adapter la programmation pluriannuelle ...

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Composantes du suivi actif du patrimoine

.1 Le suivi des états techniques

Etat de santé

Etat fonctionnel

Etat d’accessibilité

Etat énergétique (enveloppe et équipements)

L1 Le suivi « tableau de bord »

Les actions programmées

Les contrdles

Les contrats

Le suivi des consommations

Le suivi des indicateurs d’occupation et d’exploitation

9 octobre 2018 | COTEBAT Ardennes
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Exemple de méthode de suivi : I'état de santé

_!J. Etat initial Poids relatif {3%) 100% I
Etat projsta Année da craation 1975
Annae datteinte da 'dtat projeté 2018 Min années avant fin da vie 4
a Etat année n Elément concemé faménagements ntérleurs
:E Erat de sanké genaral mediocre,
\Dégradations principales sur le Clos-couvert-structire (Facades, couverture el ouverires extérieures
it ‘digardées : interventions 3 prévair).

E Degcriptl.semmsina Drysfonctionnements auss| sur les revetements intarieurs,
L)

. | Etat initial | PEL ~| | Paids refatif (%) ' £0%

S5 | Etat projeté SAT =| | Année création ou réhab. 1975

l% | Année diatteinte de |'4tat projeté 2016 * Espérance de vie 50

A | Etat ahnéa n PEL - | Nb annaes avart fin de vie 14

e

g Ebat médiocre.

- ‘Fissuration impartante de fenduit en Fagades, mfiltrations et corrosion pénéralisées en couverturs, fendtres et
Q Descriptif sommaire (partes & remplacer,

w

o

Q

g | Etatintial AT T| | Podsrelati(e) 2%

& | Etatprosté ' e - Annda création ou réhab, 2005

E | Année datteinte de 'état projetd 2011 - Espérance de vie 20

(5] == p—

£ | Etat année n SAT b Nb années avant fin de vie 14

n

E Equipements fechniques en bon ékat de conseryation,

& Descriptif sommaire

2

‘W

L1 Indicateurs de synthese issus de I'étape de connaissance (audits)
W Comparaison : état initial / état projeté / état actualisé
W Apprécier 'impact des actions menées
" Problématique de la fréquence de mise a jour
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Exemple de méthode de suivi : suivi des contréles réglementaires

Sécurité incendie - Références réglementaires

SECURITE INCENDIE

Désignation

Sécurité incendie

Etat initial

Etat projeté

nnée d'atteinte de I'état projeté (AAAA)

(Conformité année n

Contrdleur agréé [ qualifié SICL

Date de la derniére vérification 30/01/2014

Durée de validité (nombre de mois)

Fréquence 12 mois -
Colt de la mission (€ HT) 870,00 €

Ligne budgétaire BOP 308 x>
Responsabilité (Propriétaire / Locataire) i
Résultat sur registre de sécurité oul o
Rapport annexé au registre oul et

ISuites données (levée des obsemations)

Remplacement 2 BAES au 1ere étage.
1 extincteur a remplacer au Rde.

1 Tableau de bord de suivi des contrbles

(Contrale agréé ou qualifig)

Exercices, visites et essais (R232-12-21)
Moyens de secours (art. M573)
Désenfumages (art. DF8-PE4)

Parois CF

Extincteurs

Consignes (R232-12-20)
Plans d'évacuation

EQUIPEMENT D'ALARME (EA) :

(R232-12-18 et MNF561-936 53)

Type EAL : SDI (DM+DAT)+ UGAL+DSNA ou BAAS-5a
Type EA2a (+ZA) : SDI (DM) + UGAZ2 + DSNA ou BAAS-Sa
Type EAZb (1ZA temporisée) : SDI (DM) + BAAS-Sa ou Pr
Type EA3 : SDI (bris glace DM]) + siréne (BAAS) Ma

Type EA4 : sifflet ou siréne (Ma)

SYSTEME SECURITE INCENDIE (SSI) :

(NFS61-931 §3)

Catégorie A : 5DI + SMSI (CSMI type A + DAC + DAS + EAT)
Catégorie B : SMSI (CSMI type B + DAC + DAS + EAZa)
Catégorie C : SMSI (DCS + DAC + DAS + EAZ2b ou 3)
Catégorie D : SMSI (DCMR + DAC + DAS + EA2b, 3oud)
Catégorie E: DCM + DAC + DAS + EAZb, 3oud

m Comparaison : état initial / état projeté / état actualisé

W Visualisation des références réglementaires

W Alertes d’intervention (rappel d’échéance)

9 octobre 2018
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Exemple de methode de suivi : suivi energétique

Saisie des consommations / productions i Suivi des objectifs de réduction e

P " Objectifs 2013
TS PR | roocon | | |

| | | | |Objectifde réduction de la consommation énergétique totale (% de la consommation de référence) 20%
Fioul domestigue Bois Réseau de chaleur Réseau de froid “
|Objectifde réduction d'émission de Gaz a Effet de Serre (% de la valeur de référence) | 15% |
Electricité Consommation (facture) Colt Profil des consommations de l'année Résultats 2013
2013 en KWh (energie finale) ariation de la consommation d'énergie pri
80000 ] gie primaire GO
Janvier 0,000 0,00 ¢ 20000 2014 (par rapport a la consommation de référence corrigée == Impact du climat annulé) i
Février 58 000,000 0,00 €| ariation de 'émission de Gaz a Effet de Serre
40000 EE [E’ 1t 3 lémission de GES de référence (tout fond is climatiques) | =MD |
Mars 0,000 0,00 €] - par rapport a 'éemission de e reference (toutes causes confondues, y compris climatiques
Awril 0,000 0,00 € o — m Investigations, causalité
Mai 0,000 0,00€ 1.2 3 4 5 €& 7 8 8 10 11 12 1 Température de consigne semaine jour encore 3 22° --> baisse & 21° envisageable pour 2014
2016 Juin 0,000 0,00 € 2 Température de consigne nuit et WE  18” --> baisse 3 16" & mettre en oeuvre pour 2014
Juillet 0,000 000¢€ o ) EN 3
e Aot 2000 Y Répartiion mensuelle des colits 4
' ' = 5
Septembre 0,000 0,00€ 1 :
LE
o Octobre 0,000 0,00¢ - m 7
Novembre 46000,000 0,00€ 0 8
m Décembre 0,000 0,00 € 02 9
Total

ons d’exploitation

Surface . Temprérature de consigne | Intermittence Effectif . = .
2011 chauffée Degrés jour S nelS s Woeok | des locaux des % doccupants Evénement Commentaire
2013 unifiés emaine|semaine) viee : sensibilisés significatif
(en m?) jour nuit end | (heures/mois)| occupants

m Janvier 906 m® 256 °c 22°¢ 18°¢ 18 °¢ 200 h 35 60% - 0
Février 906 m* 175 "¢ 22 "¢l 18 "¢ 18 " 250 h 4 60% = 0
EN Mars 906 m'| 125 "¢ 2 13°d 18°c 250 h 47 60% - 0
m Awril 906 m* 88 "c 22 ¢ 18 °¢ 18 "¢ 250 h 38 60% e 1]
Mai 906 m* 2 c 24 "¢ 0 ¢ 0 "¢ 200 h 39 60% ~ 1]
m Juin 906 m* 0°c 25 "¢ 0 = ¢ 0 = ¢ 250 h 45 60% ~ Hausse de1° de |a température de consigne climatisation
Juillet 906 m* 0°c 25 "¢ 0 = ¢ 0= ¢ 250 h 32 60% 2 0
Aoit 906 m* 0°c 25 ¢ 0 ¢ 0= ¢ 250 h 32 60% k4 0
m Septembre 906 m* 22 °c 25 "¢ 0°¢ 0~ 250 h 38 80% 7 Réunion de sensibilisation 3 |a gestion de I'énergie
m Octobre 906 m* 126 “ ¢ 22 °¢ 18°¢ 18 °¢ 250 h 44 80% i 3 postes nen-rencuvelés (effectif passe de 50 & 47 personnes)
Navembre 906 m* 171 "¢ 22 "¢l 18 "¢ 18 "¢ 250 h 42 80% = 0
m Décembre 906 m’| 209 “c 2 1B 187 200 h 1 80% - 0

.1 Indicateurs de suivi des consommations énergétiques
W Comparaison des consommations annuelles
W Vérification de I'atteinte des objectifs fixés

W Suivi des conditions d’exploitation - Expliquer les écarts - Levier d’action
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LES 6 ETAPES
DE LA DEMARCHE GPI ACTIVE

Synthese
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Le processus de GPI active en 6 etapes

Processus GP| active Etapes / actions Batiments
Batiments Etat concernés
Ko Organiser le gestionnaire
2 immobilier
i Audit léger
! (technique, énergétique, réglementaire et fonctionnel)

Classification du parc immobilier sur la base de

-‘\ R i i :
o Connaitre le patrimoine ‘i lintérét stratégique de chaque batiment, de ﬂ
%: limportance et de I'urgence de l'intervention ! -
-'5: technique nécessaire ! %
: Audits approfondis i \

(selon priorités établies)

Choisir des objectifs et o s
élaborer une stratégie | Straiegle i - _

Programmation pluriannuelle des actions

~)

~

T
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
:

| 1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
:
1

a
VB..
.. 3

Décision

®) Conduire les actions Mise en ceuvre des actions

|

Suivi

o
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Ressources documentaires

Cerema & Cerema

Maintenir el rénover
son patiimoine biti

Fepotigs inethpdelog abies sout dlaberds o alvabdigs

L'exploitation, 'entretien et la maintenan
des batiments publi
Queel enfeis, gquetles oigantsstion

- Rénover son patrimoine bati
Quelles strategies 7

(S

Sites internet
Catalogue CEREMA :
https://www.cerema.fr/fr/centre-ressources/boutique/general?boutigue%5B0%5D=thematique%3A15

Energie + (Université Louvain) :
http://www.energieplus-lesite.be/index.php?id=1
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Merci pour votre attention !

Echanges et questions
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