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Source : Guide ANAH - Prévention contre les mérules

Bâti moderne ( > 1948 )Bâti ancien (< 1948)

Les spécificités constructives du bâti ancien 
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Les principales pathologies hygrothermiques :

 Condensation superficielle et pathologies connexes :

 Développement de moisissures, 

 Dégradation de la qualité de l’air intérieur,

 Accumulation d’eau dans les parois et pathologies connexes :

 Altération des structures bois

 Efflorescence de sels

 Fissuration des enduits

 Non atteinte de performances souhaitées :

 Problème d’inconfort (été ou hiver)

 Sur-consommation 

Les principaux désordres liés à l’enveloppe
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Leurs causes :

 Non-maîtrise des transferts de chaleur 

 Les défauts d’isolation (> création de points froids,…)

 Les ponts thermiques

 Non-maîtrise des transferts aérauliques 

 Les défauts parasites d’étanchéité à l’air

 Le défaut / l’absence de ventilation

 Non-maîtrise des transferts hydriques

 Imperméabilisation des parois

 Remontées capillaires

Les principaux désordres liés à l’enveloppe
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La non-maîtrise des transferts de chaleur

Défauts d’isolation et ponts thermiques

Conséquences : 

 Condensation superficielle

 Inconfort d’hiver

 Surconsommation 

Les principaux désordres liés à l’enveloppe
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La non-maîtrise des transferts de chaleur

Défauts d’isolation et ponts thermiques

Conséquences : 

 Condensation superficielle

 Inconfort d’hiver

 Surconsommation 

Les principaux désordres liés à l’enveloppe
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La non-maîtrise des transferts de chaleur

Défauts d’isolation et ponts thermiques

Les principaux désordres liés à l’enveloppe
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La non-maîtrise des transferts de chaleur

Défauts d’isolation et ponts thermiques

Les principaux désordres liés à l’enveloppe
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La non-maîtrise des transferts aérauliques

Défauts d’étanchéité à l’air

Conséquences : 

 Condensation superficielle

 Inconfort d’hiver (effet de paroi froide)

 Surconsommation (pouvant être très 

importante !)

Les principaux désordres liés à l’enveloppe
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La non-maîtrise des transferts aérauliques

Défauts d’étanchéité à l’air

Les principaux désordres liés à l’enveloppe
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La non-maîtrise des transferts aérauliques

Défauts d’étanchéité à l’air

Les principaux désordres liés à l’enveloppe
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La non-maîtrise des transferts aérauliques

Défauts d’étanchéité à l’air

Les principaux désordres liés à l’enveloppe
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La non-maîtrise des transferts aérauliques

Défauts d’étanchéité à l’air

Les principaux désordres liés à l’enveloppe
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La non-maîtrise des transferts hydriques

Imperméabilisation des parois

Eviter les isolants / revêtements étanches à la vapeur d’eau dans l’ancien ! 

Les principaux désordres liés à l’enveloppe
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La non-maîtrise des transferts hydriques

Imperméabilisation des parois

Conséquences : 

 Altération des structures bois 

(planchers)

 Efflorescence de sels

 Fissuration des enduits

Les principaux désordres liés à l’enveloppe


